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ACCORDO PRELIMINARE Al SENSI DELL'ART. 18 DELLA LEGGE

DELLA REGIONALE 24 MARZO 2000, N. 20 E ART. 11 LEGGE N. 241/90

E S.M.I.

L'anno 2017 il giorno ... del mese ............... in Zola Predosa (BO), presso la

residenza municipale;

TRA

BOGGERO GIORGIO, nato a Torino (BO) il 25/01/1969 e residente a Milano (Ml),

viale Vasto 4, C.F. BGGGRG69A25L219P, in qualita di legale rappresentante della

societa CLOETTA ITALIA s.r.l. con sede a Cremona (CR) via Milano 16, C.F./P.IVA

01350470199 proprietaria dell'immobile contraddistinto presso il Catasto Terreni del

Comune di Zola Predosa al Fg. 18 mapp.li 111, 536 e 537, nonché deqgli edifici su

essi esistenti;

PAVIRANI MARCO, nato a Bologna (BO) il 06/10/1964 e residente a Bologna (BO),

viale Del Risorgimento 8, C.F. PVRMRC64R06A944A, in qualita di legale

rappresentante della societa LOVERS s.r.l. con sede a Casalecchio di Reno (BO) via

Gaspari 5/2, C.F./P.IVA 0264905204 operatore interessato all'esecuzione degli

interventi;

SIRVENI ANGELICA, nata a Bologna (BO) il 15/01/1966 e residente a Valsamoggia

(BO), via Fornace n. 9 - Monteveglio, C.F. SRVNLC66A55A944C, in qualita di

comproprietaria dell'immobile contraddistinto presso il Catasto Terreni del Comune di

Zola Predosa al Fg. 18 mapp.li 90, 96, 746;

SIRVENI GIANPAOLO, nato a Bologna (BO) il 24/04/1946 e residente a Bologna

(BO), via A. Costa n. 61, C.F. SRVGPL46D24A944W, in qualita di comproprietario

dellimmobile contraddistinto presso il Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al

Fg. 18 mapp.li 90, 96, 746;
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SIRVENI GIANLUCA, nato a Bologna (BO) il 19/04/1969 e residente a Valsamoggia

(BO), via Circonvallazione Nord n. 103 - Bazzano, C.F. SRVGLC69D19A944l, in

qualita di comproprietario dell'immobile contraddistinto presso il Catasto Terreni del

Comune di Zola Predosa al Fg. 18 mapp.li 90, 96, 746;

E

il Comune di Zola Predosa (BO), con sede in Piazza della Repubblica 1 Cod. Fisc. e

Part. IVA 00529991200, qui rappresentato dal Direttore Area Pianificazione, Gestione

e controllo del Territorio Ing. Mauro Lorrai,

si conviene e si stipula il seqguente ACCORDO preliminare ai sensi dell’art. 18 della

legge della Regione Emilia Romagna 24 marzo 2000, n. 20, dopo avere

PREMESSO CHE

— la Soc. CLOETTA ITALIA s.r.l. & proprietaria del’limmobile posto in Comune di

Zola Predosa, in Via Gandhi 7 identificato al Catasto Terreni del Comune di Zola

Predosa al Fg. 18 con il mapp.li 111, 536 e 537 avente superficie catastale

complessiva pari a Ha. 1.44.00;

— la Soc. LOVERS s.r.l. € operatore interessato all’esecuzione degli interventi

nell'area sopra citata posta in Comune di Zola Predosa, in forza di accordo con la

Proprieta.

— 1Sigg.ri SIRVENI ANGELICA, SIRVENI GIANPAOLO, SIRVENI GIANLUCA sono

comproprietaria dellimmobile posto in Comune di Zola Predosa, in Via Gandhi 7

identificato al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 18 con il mapp.li

90, 96, 746, avente superficie catastale complessiva pari a Ha. 1.51.09.;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

pubblicato un Awviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le strategie
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del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

Gli interessati in data 29 Febbraio 2016 al prot. 1824/2016 hanno presentato

all’'Ufficio di Piano Area Bazzanese c/o Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino

e Samoggia Manifestazione di interesse per I'inserimento nel POC a cui € stato

assegnato il n. 7;

con deliberazione di G.C. n. 120 del 18/11/2015 del Comune di Zola Predosa &

stato approvato il “Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

POC nonché lo schema di avviso pubblico corredato dai relativi allegati;

con Del. G.C. n. 61 del 25/05/2016 dello stesso Comune di Zola Predosa & stato

approvato il documento “Criteri e parametri per la valutazione delle proposte e la

definizione degli interventi da inserire nel POC” anch’esso corredato dai relativi

allegati;

con DGC n. 21 del 22/02/2017 e stato approvato il documento delle prime

valutazioni delle proposte di inserimento pervenute ed integrati alcun criteri non

gia definiti nelle precedenti deliberazioni sopra richiamate;

l'art. 18 della L.R. 20/2000 consente ai comuni di concludere accordi con soggetti

privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti e iniziative di

rilevante interesse per la comunita locale, al fine di determinare talune previsioni

dal contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica,

nel rispetto della legislazione e pianificazione sovraordinata vigente e senza

pregiudizio dei diritti dei terzi; in tal caso I'accordo costituisce parte integrante dello

strumento di pianificazione cui accede ed é soggetto alle medesime forme di

pubblicita e di partecipazione. L'accordo € recepito con la delibera di adozione

dello strumento ed é condizionato alla conferma delle sue previsioni nel piano

approvato;
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CONSIDERATO CHE

I’Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in

esame - alle condizioni richiamate nel sequito - idoneo all'inserimento nel Piano

Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate,

fissandone le modalita di attuazione nella scheda tecnico/economica di sintesi che

fa parte integrante del presente accordo;

pertanto i Soggetti in precedenza citati, nelle richiamate qualita, sono titolari, alle

condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive, del conferimento in sede di

POC di diritti edificatori (SU) a destinazione residenziale sulla superficie territoriale

(ST) evidenziata nella scheda tecnico/economica allegata, a fronte della cessione

di un’area da destinare a parco pubblico interposta fra I'ambito di riconversione ed

il Torrente Lavino e dellimpegno a corrispondere al Comune quale “Contributo di

Sostenibilita”, ai sensi dell’art. 4.7 delle Norme di PSC (Piano Strutturale

Comunale), I'importo e/o le opere identificati nella scheda tecnico/economica

allegata, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana e alle

politiche per I'Edilizia Residenziale Sociale (ERS), oltre agli Oneri di

Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo € aggiuntivo rispetto alle

dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per le trasformazioni

urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento privato; le aree di cessione (COL)

non hanno valorizzazione ai fini dello scomputo dal “Contributo di Sostenibilita” in

quanto concorrono alla assegnazione dei diritti edificatori;

che i Sigg. BOGGERO GIORGIO in nome e per conto della Soc. CLOETTA

ITALIA s.r.l. , e PAVIRANI MARCO in nome e per conto della Soc. LOVERS s.1.l.

SIRVENI ANGELICA, SIRVENI GIANPAOLO, SIRVENI GIANLUCA , tutti come in

precedenza identificati, in questa sede dichiarano di aver preso conoscenza ed
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accettare le condizioni poste dall Amministrazione comunale per I'assegnazione

dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a)

Oggetto del presente accordo

Il presente accordo ha per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione,

descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del Comune di Zola

Predosa in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di seguito indicate. La

presente proposta € impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva

del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite

I'approvazione del P.O.C.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente

accordo, ovvero dovesse per gualsiasi motivo indipendente dalla volonta

dellAmministrazione (compreso inadempimento o cause ostative da parte di terzi

o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

positivamente l'iter amministrativo, il presente accordo sara automaticamente reso

nullo, e nulla sara richiesto all’Amministrazione comunale in termini di indennizzo.

b)

Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 18 con i

mapp.li 90, 96, 746,111, 536 e 537, secondo i parametri riportati nella scheda

tecnico/economica allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi & sospensivamente

condizionato all'approvazione del PUA e alla sottoscrizione della convenzione

attuativa.

TUTTO CIO’' PREMESSO E CONSIDERATO
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La Soc. CLOETTA ITALIA s.r.l. in qualita di proprietaria dell'lmmobile e la Soc.

LOVERS s.r.l. quale operatore interessato all'esecuzione degli interventi, i Sigg.

SIRVENI ANGELICA, SIRVENI GIANPAOLO, SIRVENI GIANLUCA, ciascuno per

quanto di propria spettanza, per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI

OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2017 di cui in premessa, alle

condizioni specificate nei seguenti punti:

1)

accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata al

presente accordo come parte integrante e sostanziale;

2)

a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, quale intervento preordinato

alla sostenibilita insediativa, le infrastrutture per I'urbanizzazione

dell'insediamento e a cedere tali opere e le relative aree di sedime cosi come

saranno meglio definite in sede di convenzione attuativa;

3)

a corrispondere allAmministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i

abilitativo/i, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di

costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno

eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della

differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di

urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'lVA di legge;

4)

a effettuare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita

ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico;

indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in

materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita delle reti

tecnologiche ed esigenze di adeguamento; caratterizzazione chimica di

suolo/sottosuolo/acque; valutazione dell’idoneita della rete stradale in
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funzione del carico urbanistico atteso; ecc.) entro 30 giorni dalla

sottoscrizione del presente accordo;

b) lindividuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti degli

studi di cui al punto a) e I'eventuale indicazione di specifiche misure di

salvaguardia;

c) larealizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli

interventi, quali: gli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche,

anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e

gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento

e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con guella interna;

5)

a presentare entro 24 mesi dall'approvazione del POC, il PUA perla Su

assegnata dal POC, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le

prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori

decadono di diritto;

6)

a dare awvio, entro 12 mesi dall'approvazione del POC, alla demolizione degli

edifici di cui si prevede la demolizione previa presentazione del relativo titolo

abilitativo;

7)

a stipulare una convenzione attuativa con 'Amministrazione Comunale in cui

oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dell'intervento,

verranno precisati:

a) opere e impianti da realizzare;

b) ubicazione degli stessi;

c) tempi e modi della loro realizzazione;
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d) garanzia per il rispetto degli impegni e delle obbligazioni assunti;

e) tempi e modi per la cessione al Comune della proprieta di guanto da

realizzare;

8)

a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nel presente

accordo e scheda tecnico/economica allegata, nonché nella conseguente

convenzione attuativa, a mezzo di fidejussione bancaria o polizza assicurativa, di

primario istituto bancario o compagnia assicurativa, di adeguato importo da

prodursi al momento della sottoscrizione della stessa convenzione.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

al presente accordo si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice

Civile in materia di contratti;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di

segreteria e registrazione, guando dovute, riferite al presente accordo e ad ogni

atto inerente o conseguente;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti

I'attuazione del presente accordo ;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

Comune di Zola Predosa delle aree in precedenza citate.

Laddove il proponente, 0 i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni

assunte, il Comune, oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via

amministrativa, potra:

- agire in Sede Giudiziale competente per ottenere I'accertamento

dellinadempimento, la condanna dell'inadempiente alladempimento delle

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;
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- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed

eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita

variante.

Il presente accordo sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

| compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua

eventuale registrazione, e consequenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

a) scheda tecnico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei dati

relativi all'intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

.................. T

ST o T
ST Lo PPN
ST Lo P PPN
o TP inqualitadi ...ooooiiiiiiiiinnne,
o PO inqualitadi ...ooooiiiiiiiiinnne,

Allegato A: Scheda tecnico/economica
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Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia - Protocollo n. 6641/2017 del 19/07/2017

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC SCHEDE NORMATIVE

Denominazione e sigla 7

NUOVA BAZZANESE AR.s5

Localizzazione via J. F. Kennedy, Zola Predosa

1-  AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici dell’ambito

ST =mq 29.509 di cui:

AR.S5 = mq. 14.400 (edificio esistente mq. 5.715)

COL-C.c = mq 15.109 (mq, 12.000 vincolati in fascia di pertinenza
fluviale e in fascia di rispetto stradale e mg. 3.109 non vincolati)

Obiettivi specifici del PSC per
I'ambito

La riqualificazione dell'ambito risolve il tema della dismissione dellattivita
produttiva, creando le condizioni per un complessivo riequilibrio
dell'area, gia a prevalente destinazione residenziale e contribuisce alla
realizzazione del parco lungo il torrente Lavino.

Funzioni ammesse

Residenza e usi urbani compatibili.

Carichi insediativi massimi ammessi

Indice perequativo costituito dalla somma di due voci:
-Ip1=da 0,08 a 0,12 mg/mq di superficie territoriale

-1p2 = da 0,30 a 0,50 mg/mq della SU esistente da demolire
- Ip3 =da 0,02 a 0,04 mag/mq per le aree di cessione
Gliindici Ip sono ridotti del 50% nelle aree soggette a vincolo

Vincoli e prescrizioni presenti
nell’area

Vulnerabilita idrogeologica: 'ambito rientra quasi interamente nelle “Aree
di ricarica indiretta della falda (tipo B)” e, in piccolissima parte, anche
nelle “aree di ricarica diretta della falda (tipo A)”. Per le aree di tipo B, il
PTCP (art. 5.3 punto 3) prescrive: “gli ambiti per i nuovi insediamenti
dovranno presentare indici e parametri urbanistici tali da garantire il
mantenimento di una superficie permeabile pari aimeno al (...) 35% nel
caso di aree a destinazione residenziale e terziaria. Una quota non
superiore al 10% della superficie permeabile potra essere costituita da
pavimentazioni permeabili e coperture verdi”. Per quelle di tipo A, il
PTCP (art. 5.3 punto 2) prescrive “gli ambiti per i nuovi insediamenti
dovranno presentare indici e parametri urbanistici tali da garantire il
mantenimento di una superficie permeabile pari aimeno al (...) 45% nel
caso di aree a destinazione residenziale e terziaria. Una quota non
superiore al 10% della superficie permeabile potra essere costituita da
pavimentazioni permeabili e coperture verdi”.

Rientra inoltre nell”ambito di controllo degli apporti d’acqua in pianura”,
relativo alla gestione delle acque meteoriche (art. 4.8 PTCP).

Rischio sismico: media propensione alla liquefazione (pianura): aree ove
il contesto paleogeografico generale presuppone la possibilita di intervalli
granulari saturi nei primi 6 metri; gli strati sabbiosi di potenza >1 metro
sono verificati da prove geognostiche di repertorio solo a profondita >6
metri e/o la soggiacenza minima della falda & >6 metri.

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Mobilita: L'ambito & accessibile da via Roma e da via Gandhi. Il rapporto
volume/capacita & attualmente compreso tra il 70% e 80%; i tempi medi
dei tragitti interzonali sono abbastanza contenuti (fino ai 20 minuti) ed in
prospettiva sono destinati migliorare.

L’ambito dista circa 500 m dalla stazione ferroviaria e circa 220 m dalla
fermata del trasporto pubblico su gomma.

Elettromagnetismo: Non sono presenti potenziali fonti di inquinamento
elettromagnetico.

L'inserimento dell’ambito entro un’area di ricarica indiretta della falda
(aree di ricarica di tipo B) richiede particolare attenzione al tema della
permeabilita dei suoli al fine di consentire, in applicazione delle
disposizioni del PTCP (art .5.3) un'adeguata ricarica della falda: cio
comporta che almeno il 35% della ST dellinsediamento sia mantenuta
superficie permeabile
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

La vicinanza della viabilita di carattere provinciale richiede particolare
attenzione al clima acustico dell'ambito.

Rischio sismico: l'ambito rientra nella zona 13. Effetti attesi:
amplificazione del moto sismico.

Zonizzazione acustica comunale

La parte a ridosso della Nuova Bazzanese rientra nella fascia di
pertinenza acustica stradale (classe V) mentre il resto dell’ambito € in
classe Il

2- INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC E
RELATIVI DATI CATASTALI

Operatori e relativi mappali

LOVERS SRL - CLOETTA SRL
Foglio 18, mappali 536, 537, 111

SIRVENI Angelica, SIRVENI Giampaolo e SIRVENI Gianluca
Foglio 18, Mappali 90, 96, 746

Superficie territoriale interessata

ST intero ambito =29.509 mq (comprensiva di area COL)

3- DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO
NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell’intervento -
Opere di interesse pubblico da
realizzare

L'intervento consiste nella sostituzione di un edificio produttivo da tempo
dismesso con un insediamento ad uso residenziale, nonché nella
cessione al’Amministrazione comunale di un’area per la realizzazione di
un Parco urbano (area posta ad ovest di quella attualmente insediata).

Prescrizioni urbanistiche

Nella definizione dellassetto dellambito [I'edificazione deve essere
concentrata nella parte est, in coerenza con le parti esterne gia
insediate, allontanando le nuove costruzioni dalla viabilita di livello
provinciale.

Prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

L’insediamento puod immettere gli scarichi di acque nere nella rete
fognaria esistente, afferente al depuratore intercomunale di Bologna -
Corticella in grado di trattare i reflui derivanti dallo sviluppo urbanistico

Tutti gli scarichi di acque di origine meteorica devono immettersi, previo
parere degli enti competenti, in un corpo idrico superficiale. L'eventuale
immissione di acque di origine meteorica nelle reti fognarie miste o
bianche esistenti potra richiedere la realizzazione di opportuni sistemi di
laminazione.

Prescrizioni e indicazioni derivanti
dall'indagine geologica del PSC e
dagli approfondimenti d’ambito
idrogeologici e sismici del POC

L’ambito & inserito nell'area 2013:

Morfologia: piana. H=25 m (alluvioni prevalentemente fini). VsH=250
m/s.

Effetti attesi: amplificazione del moto sismico.

[equivalente ad A (PTCP) = Area potenzialmente soggetta ad
amplificazione per caratteristiche litologiche e topografiche]

E sufficiente I'approfondimento sismico di secondo livello effettuato in
sede di PSC.

Prescrizioni della ValSAT - VAS

Necessita di prevedere barriere fonoassorbenti lungo la SP 569 tali da
garantire allinsediamento la classe acustica lll.

L'appartenenza dellambito ad un’area di ricarica indiretta della falda di
tipo B richiede che sia posta particolare attenzione al tema della
permeabilita dei suoli al fine di consentire, in applicazione delle
disposizioni del PTCP e del PSC, un’adeguata ricarica della falda, al fine
del miglioramento quantitativo della funzione di ricarica dell'acquifero.

Le valutazioni idrauliche effettuate hanno individuato I'esigenza di
prevedere una vasca di laminazione in testa allo scolo Canocchia
Superiore per la presenza di uno scolmatore della fognatura. Limitare gli
apporti meteorici con una laminazione anche se si tratta di area gia
impermeabilizzata.
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

Diritti edificatori assegnati alla parte
inserita nel POC e relativi usi
ammessi

L'intervento oltre alla dismissione e riqualificazione dell'intero Ambito
AR.s5, concorre pienamente alla realizzazione di una importante
dotazione territoriale prevista dal PSC (parco pubblico facente parte del
parco fluviale del Lavino).

Pertanto in base ai criteri del POC & possibile assegnare alle proprieta
diritti edificatori fino ai valori massimi degli indici perequativi Ip previsti
dal PSC, vale a dire:

Area insediata da riqualificare:

ST =14.400,00 mq. Ip max = 0,12 mq./mq. SU max = 1.728,00 mq.

Sue =5.715,00 mq. Ip max = 0,50 mqg./mq. SU max = 2.867,50 mq.
TOTALE area insediata SU max = 4.595,50 mq.

Area classificata COL-C.c da cedere per la realizzazione del parco
pubblico

Aree vincolate ST = 12.000 mq. p max = Ip max 0,02 mg./mg. SU max =
240,00 mq.

Aree non vincolate ST = 3.109 mq. Ip max = 0,04mgq./mg. SU max =

124,36 mq.

TOTALE area COL-C.c SU max = 364,36 mq.

TOTALE MASSIMA SU assegnabile in base ai criteri perequativi del
PSC SU max = 4.959,86 mq.

I POC applica la norma di PSC in base alla quale lindice di
utilizzazione territoriale massimo negli ambiti da riqualificare € pari a Ut
= 0,30 mq./mq., calcolato sulle parti insediabili dell'ambito.

Pertanto in questo caso nell'area insediabile di ST = 14.400,00 il POC
pud assegnare diritti edificatori fino ad un massimo di SU = 0,30 x
14.400,00 = 4.320,00 mq.

Su assegnata all’'ambito: mq. 4.320,00, comprensiva della SU
dell'edificio esistente [ex portineria] se conservato e della quota di SU
assegnata alle proprieta dellarea Col-C.c a fronte della cessione delle
aree al’Amministrazione Comunale.

Usi ammessi: Residenza e usi urbani compatibili

Dotazioni territoriali

P1=20 mq/ 100 mq. di Su = mq. 864,00

U=90mgq./ 100 mq. di Su=mq 3.888,00

Le dotazioni devono essere individuate in prossimita della viabilita
pubblica principale, facilmente accessibili dall'esterno dell'ambito.

Idoneita urbanistica usi commerciali

NO

Impegni unilaterali sottoscritti all'atto
dell‘inserimento nel POC

- Cessione a titolo gratuito delle aree COL-C.c poste in fregio al
Torrente Lavino, facenti parte della previsione di parco fluviale;

- Realizzazione del Parco pubblico sulle aree di cessione;

- Demolizione degli edifici di cui si prescrive la rimozione entro 12
mesi dall'approvazione del POC.

Modalita di attuazione

Piano Urbanistico Attuativo unitario attuabile eventualmente per singoli
stralci funzionali (sub comparti). Il recupero e la trasformazione d'uso del
fabbricato che si intende conservare potra avvenire per intervento diretto
convenzionato in coerenza con lo schema di assetto previsto dal PUA.

Intervento diretto, per la demolizione dell'edificio produttivo di cui si
prevede la rimozione da effettuarsi entro 12 mesi dall'approvazione del
POC.

Lo schema di assetto allegato alla presente scheda & meramente
indicativo e potra, in sede di PUA, subire le modifiche proposte dalle
parti e sottoposte a valutazione/approvazione del Comune.

Rettifiche non sostanziali apportate
ai perimetri del PSC (art. 30 comma 2
L.R. 20/2000)

vedi cartografia ferma restando la capacita edificatoria originariamente
stabilita.
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC SCHEDE NORMATIVE

4- VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI
(CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-AMBITO PER
L’INSERIMENTO NEL POC

A) CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
(valori parametrici unitari di cui alla Delibera G.C. di Zola Predosa n. 61 del 25/05/2016)

Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia - Protocollo n. 6641/2017 del 19/07/2017

Residenza di progetto (4.320,00 mq) 300,00 €/mq € 1.296.000,00
Valorizzazione produttivo esistente (valutato al 50% - K=0,50 — del nuovo | 82,50 €/mq €471.487,50
produttivo; Sue mq 5.715)
TOTALE VALORIZZAZIONE € 824.512,50
Contributo di sostenibilita minimo 40% | € 329.805,00
OPERE CONCERTATE
1) Realizzazione sull'area COL-C.c oggetto di cessione (15.109 mq.) del Parco pubblico

facente parte del Parco Fluviale del Lavino* fino alla concorrenza di € 329.805,00
TOTALE CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA DEFINITO (contributo alla qualificazione

oo . PP € 329.805,00
promossa dal POC attraverso realizzazione di dotazioni territoriali)
1 In sede di convenzione urbanistica, in base al progetto e ai costi stimati di sistemazione del parco,
I’Amministrazione potra destinare parte del contributo ad altri interventi/finalita.
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OGGETTO: APPROVAZIONE ACCORDO PRELIMINARE Al SENSI
DELLART. 18 DELLA LEGGE DELLA REGIONALE 24 MARZO 2000, N,
20 F ART. 11 LEGGE N. 241/90 E S.M.L ;
A seguito della presa visione degli atti, elaborati dal Comune di Zola Predosa, di mi_all"éggw; epilt
precisamente:
- Bozza accordo di proposta;
< Sehede normative;
- Assetio;
Calastale;
Ortofoto;

Scheda P.S.C

1 divetii interessati all inserimento dell’area nel PLO.C. di cui sopra, dichi
approvare aceordo preliniinare ¢ gli elaborati od atli allegati,
In fede

Cloetta sl

%ﬁam Ciims'

Sieveni Angelica

Sievent Giampaolo
/ ’14/\_/»

Strveni Glanhiea
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SCHEMA DI ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

| sottoscritti:

Gabriele Riguzzi, nato a Bologna il 12/11/1953 e residente a Bologna (BO), via

D'Azeglio 66, C.F. RGZ GRL 53812 A944A, in rappresentanza degli eredi Plessi-

A

Riquzzi (Laura Plessi C.F. PLSLRA26A64A944C, Gabriele Riguzzi C.F. RGZ GRL

53512 A944A ,Gregorio Riguzzi

C.F. RGZGGR57T12A944T, Luca Riguzzi C.F.

RGZLCUS0P24A944, Nicolo Rig

uzzi C.F. RGZNCLE9R17A944S, Patrizia Riguzzi

C.F. RGZPRZ44M56M185N) proprietari degli immobili contraddistinti presso il

Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fgq. 29 mapp.li 1006, 1008, 577;

. Jep—T T |

Mirella Zanasi, nata a Bazzano (BO) il 13/09/1945 e residente a Zola Predgsa (BO),

via Berlinguer 10/1, C.F.ZNS ML

immobili contraddistinti presso il

29 mapp.li 754, 755, 954;

l. 45P53 A726l, in qualita di proprietaria degli

é{"'p S gV S S

Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg.

——<zr

Valerio Tabaroni, nato a Zola Predosa (BO) il 06/03/1949 e residente a Zola Predosa

(BO), via Predosa, C.F.TBR VLR 49C06 M185G, in qualita di promittente I'acquisto

D

degli immobili contraddistinti presso il Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al

s

Fg. 29 mapp.li 754, 755;

iz

PREMESSO CHE

<

- _isig.ri Gabriele Riguzzi, Laura Plessi, Gregorio Riguzzi, Luca Riguzzi, Nicold

Riguzzi, Patrizia Riguzzi sono

proprietari degli immobili posti in Comune di Zola

identificati al Catasto Terreni de! Comune di Zola Predosa al Fg. 29 con | mapp.li

1006, 1008, 577 aventi superficie catastale complessiva pari a Ha. 4.08.44;

- la signora Mirella Zanasi € proprietaria degli immobili posti in Comune di Zola

identificati al Catasto Terrenildel Comune di Zofa Predosa al Fg. 29 con i mapp.li

C%L)ﬁﬁ-j g
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754, 755, 954 aventi superficie catastale complessiva pari a Ha. 3.63.59%:

- il sig. Valerio Tabaroni_ & di promittente 'acquisto degli immobili posti in Comune di

Zola identificati_al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 29 con i

mapp.li 754, 755 aventi superficie catastale complessiva pari a Ha. 0.53.98:

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

pubblicato un Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le strategie

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la.Propriet& in data 1 Marzo 2016 al prot. 1933/2016 ha presentato all’'Ufficio di

Piano Area Bazzanese c/fto Unione dei Comuni Valli del Reng, Laving, Samoggia

Manifestazione di interesse per l'inserimento nel POC a cui e stata assegnata il n.

12;

- con deliberazione di G.C. n. 120 del 18/11/2015 del Comune di Zola Predosa &

stato approvato il “Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

POC nonché lo schema di avviso pubblico corredato dai relativi allegati;

- con Del. G.C. n. 61 del 25/05/2016 dello stesso Comune di Zola Predosa é stato

approvato il documento “Criteri e parametri per |Ia valutazione delle proposte e la

‘deﬁnizione degli interventi da inserire nel POC" anch’esso corredato dai relativi

allegati;

- _con Del. G.C. n. 21 del 22/02/2017 dello stesso Comune di Zola Predosa ¢ stato

approvato il documento “Piano Operativo Associato dei Comuni dell'Area

Bazzanese. PRIME VALUTAZIONI DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

PERVENUTE" anch'esso corredato dai relativi allegati;

Unione(dei Comuni Valli del Reno, Lfavino § Samoggia - Hrotocollo n. 8382/2017 del 21/09/201.7

—Hi-mappale-954-é-interessato-solamente-daltintervento-di-sistemazione-idraulica

2




CONSIDERATO CHE

- 'Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sugli immobili in

esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Piano

Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate,

fissandone le modalita di attuazione nella scheda tecnico/economica

tecnico/economica di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

- pertanto i sogqetti in precedenza citati, nella richiamata qualita, sono titolari alle

condizioni definite dai suddetli Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC

; di diritti edificatori (SU) a destinazione residenziale sulla superficie territoriale (ST)
|

evidenziata nella scheda tecnico/economica allegata, a fronte dell'impegno a

corrispondere al Comune guale “Contribute di Sostenibilitd”, ai sensi dell'art, 4.7

delle Norme di PSC (Piano Strutturale Comunale), I'importo e/o le opere

) e

identificati nella scheda tecnico/economica allegata,oltre aqli Oneri di

—

1/7/

Urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della

gualita urbana e alle politiche!per I'Edilizia Residenziale Sociale (ERS). Tale

e

contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo

abilitativo per le trasformazioni urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento

Y

privato;

- che i Siqg.ri Gabriele Riguzzi, in nome e per conto degli ererdi Plessi-Riguzzi sopra

citati, Mirella Zanasi e Valerio Tabaroni, tutti come in precedenza identificati, in

questa sede dichiarano di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

@/PL»-—(
/

dall' Amministrazione comunale per 'assegnazione dei diritti edificatori;

o

L&Z
-
_/

CONSIDERATO INOLTRE CHE

27

a) Oggetto del presente atto d’obbligo

7

-l
4

Il presente atto d’obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di
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trasformazione, descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del

Comune di Zola Predosa in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di

sequito indicate. La presente proposta & impegnativa per tutti i sogqetti individuati

dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto

condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio

Comunale, tramite I'approvazione del P.O.C.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente atto

unilaterale, ovvero, dovesse per gualsiasi motivo indipendente dalla volonta

del’lAmministrazione {compreso inadempimento 0 cause opstative da parte di terzi

o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

. positivamente ['iter amministrativo, il presente atto sara automaticamente reso

nullo, e nulla sara richiesto all Amministrazione comunale in termini di indennizzo.

b)

QOggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 29 con i

mapyp.li 1008, 677, 754, 755, 1006/parte, ricompresi all'interno del perimetro

delllUC-ZP11 nei quali sono identificati gli interventi definiti nella scheda

tecnico/economica allegata.

Inoltre sono ricompresi nell'areale oggetto di intervento anche il mapp.le 954 e la

restante parte del mapp.le 1006 sui quali sono previste opere di regimazione

idraulica e di sistemazione dei versanti cosi come definiti, oltre che dalla scheda

tecnico/economica suindicata, dalla relazione idraulica pervenuta al competente

servizio dell’'Unione di Comuni Reno, Lavino, Samoggia in data 23/08/2017 al

prot.n. 7548/2017.

1l rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire convenzionato potra

Unione(dei Cofnuni Valli del Reno, Llavino g Samoggia - Hrotocollo n. 8382/201f del 21/09/201L7




essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (art. 21 L.R.

15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento.

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

Il Sig.ri Gabriele Riguzzi, in nome e per conto degli eredi Plessi-Riguzzi, Mirella

Zanasi e Valerio Tabaroni, per loro, successori e aventi causa, DICHIARANO D]

OBBLIGARSI, in ordine al Piano

Operativo Comunale 2017 di cui in premessa, alle

Y
N

condizioni specificate nei seguenti punti:

1) __accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata al

presente atto come parte integrante e sostanziale;

2) a progettare e a realizzare, 3 propria cura e spese, quale intervento preordinato

alla sostenibilitd insediativa dell'intervento edilizio, le infrastrutture per

I'urbanizzazione dell'insediamento e a cedere tali opere e le relative aree di

sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione attuativa;

3)__a corrispondere all Amministrazione comunale, in sede di rilascio delfi titolo/i

abilitativi, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di

A

costruzione, anche gli oneri

eventualmente dovuti inoltre

di urbanizzazione secondaria; saranno

s

gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della

differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di

L

urbanizzazione primaria al n

efto delle spese tecniche e dellIVA di legge;

4) a effettuare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita

ambientale dellintervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico;

> [Pis o e~

indagini richieste da Ent

efo Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in

A
%
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suolo/sottosuolo/acque; valutazione dell'idoneita della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atieso; ecc.) entro 30 giorni dalla

soltoscrizione del presente atto;

b)

l'individuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti degli

studi di cui al punto a), e I'eventuale indicazione di specifiche misure di

salvaguardia;

.c)

la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli

interventi, guali: gli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche,

anche fuari comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e

gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervente ordinariamente

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento

e raccordo della viabilitd esistente esterna al comparto con quella interna

secondo le condizioni indicate nella'scheda tecnico economica integrante e

sostanziale del presente Accordo ed il progetto di assetto condiviso con gli

Enti competenti ed allegato alla scheda stessa;

d)

a realizzare altresi le dotazioni pubbliche e gli interventi di regimazione

idraulica del bacino denominato “Villa Lorenza” , funzionali al miglioramento

della sicurezza idraulica dell'abitato di Riale, cosi come individuate quale

contributo di sostenibilita nella scheda tecnico/economica e nella relazione

idraulica PG 7548/2017 del 23/08/2017 in precedenza richiamata facenti

parte integrante e sostanziale del presente accordo nei tempi ivi previsti dalla

convenzione attuativa (e comungue preliminarmente o contestualmente alle

trasformazioni edilizie);

5) a presentare, entro 12 mesi dall'approvazione del POC, il progetto degli interventi
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di regimazione idraulica del bacino denominato “Villa Lorenza" , funzionali al

miglioramento della sicurezza idraulica dell'abitato di Riale, corredato da un piano

di gestione e di carretta manutenzione delle sistemazioni idrauliche e dei presidi

/manufatti tecnici ad_esso funzionali, a totale carico dei soggetti privati

sottoscriventi ['Accordo, e la richiesta di titolo abilitativo per una Su come sopra

specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti

W

dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori decadono di diritto;

6) a stipulare una convenzione attuativa con I'Amministrazione Comunale in cui,
oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali € dimensionali dell'intervento, \“
verranno precisati:
a)__opere e impianti da realizzare; kj
b) ubicazione deqli stessi;
c) tempie modi della loro realizzazione; ‘
d) garanzia per il rispetto degli impegni e delle obbligazioni assunti; X
e)_tempi e modi per la cessione al Comune della proprieta di quanto da \*\
realizzare; L\X\
N
7) a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nel presente \\J\j

accordo e nella conseguente convenzione attuativa a mezzo di fidejussione

bancaria o polizza assicurativa, di primario istituto bancario o compagnia

assicurativa, di adeguato importo da prodursi al momento della sottoscrizione

della stessa convenzione.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

al presente atto unilaterale d'obbligo si applicano, per quanto compatibili, le

norme de! Codice Civile in m

ateria di contratti;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di
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segreteria e registrazione, qguando dovute, riferite al presente atto e ad ogni atto

inerente o conseguente;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti

Fattuazione del presente atfo unilaterale d'obbligo;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

Comune di Zola Predosa delle aree in precedenza citate.

Laddove il proponente, o i suci aventi causa, non adempianc alle obbligazioni

assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via

amministrativa, potra:

adire in Sede Giudiziale competente per ottenere I'accertamento

dellinadempimento, la condanna dellinadempiente all'adempimento delle

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

Comunale |a previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed

eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita

variante.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

| compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua

eventuale regisfrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’'obbligo i sequenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di validita, dei

sottoscrittori;

scheda tecnico/economica tecnica con stralcio cartografico e sintesi dei dati

relativi all'intervento e progetto di assetto futuro della viabilita;
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Letto, approvato e sottoscritto

Allegato A: Scheda tecnico/economica di trasformazione

Allegato B: Copia del Documento di identita
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Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia - Protocollo n. 8382/2017 del 21/09/2017

ASS0CIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

1-

Denominazione e sigla 1 2

RIALE SUD IUC.11

Localizzazione Via Berlinguer, Riale
|
AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI
Dati metrici ST = 14.048 mq.

Obiettivi specifici del PSC/IRUE
per I'ambito

La SU realizzabile sard assegnata e localizzata dal POC, secondo i}
principia di prossimita, conformemente agli indirizzi perequativi stabiliti dal
PSC, in relazicne allearee cedute e alle opere realizzale ed in coerenza con
glt Indici assegnati al tessuti AUC della zona pedecollinare nonché coi
caratteri del contesto ambientale ospitante.

Funzioni ammesse

Residenza e usi compatiblli

Carichi insediativi massimi
ammess|

UT compreso tra 0,03 e 0,04 ma/mg sull'intera area {pari a 0,26 ma/mq
sulla parte insediabile)

Vincoli e prescrizioni presenti
nell'area

Tutele e Vincoli relativi al sistema idrogeologico:

~rientra nelle aree di ricarica indiretta della falda, di tipo B

-rientra in gran parte nell”ambito di controllo degli apporti d’acqua in collina
~ zona A" e marginalmente nellambito di controllo degli apporti d'acqua in
pianura”, relativo alla gestione delle acque meteoriche {art. 4.8 PTCP)

Tutele e Vincali relativi al sistema delle risorse storico-culturali, naturali e

paesaggistiche ~ rispetti:

-rientra nelle aree di particolare interesse paesaggistico e ambientale e
marginalmente ne! sistema collinare

Condizioni di sostenibiliti e
mitigazioni

Altenzione al tema della permeabilita dei suoli al fine di consentire
un'adeguata ricarica della falda; cid comporta un miglioramento quantitative
della funzione di ricarica dell'acquifero. Gli scarichi di acque di origine
meteorica dovranno immettersi, previo parere degli enti competenti, in
corpo idrico superficiale; saranno comunque da privilegiare soluzioni
tecniche che consentano riufilizzi delle acque meteoriche per usi non
potabili a servizio dellintervento.

Poiché l'ambito & inserito in un contesto di interesse naturalistico
(connettivo ecologico) e paesaggistico Iintervento deve utilizzare adeguate
essenze arboree autoctone. La progeflazione degli spazi, sia intemi che
estemi deve, anche approfondendo eventuali possibili connessioni con
sefvizi, aree verdi e di socializzazione, tenere in considerazione il
soddisfacimento delle esigenze legate alla qualita della vita, alla salute, al
benessere e alla sicurezza delle persone, con particolare attenzione ai temi
dell'accessibilita.

Zonizzazione acustica comunale

Classe |l

|
2 - INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC E
RELATIVI DATI CATASTALI

Operatori e relativi mappali

Gabriele RIGUZZI, Mirella ZANASI, Valerio TABARONI
Foglio 29 mappali 1006, 1008, 577, 754, 755, 954

Superficie territoriale interessata

8T = 14.487 mq {100% dell'ambito di nuova insediamento IUC)
Superficie complessiva interessata dagli interventi di regimentazione
idraulica e di sistemazione del versante connessi all'intervento = 62.706

ma.

3— DESCRIZIONE DELL'INT|
POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

ERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO NEL

Caratteristiche dell'intervento -
Opere di interesse pubblico da

L'intervento & finalizzato alla sistemazione idraulica ed idrogeologica del
versante prossimo all'edificato di Riale mediante |a
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Unione dei Comuni Valli del Reno,

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

realizzare

realizzazione/sistemazione delle necessarie opere infrastrutturali, nonché
alla cessione alfAmministrazione Comunale di Aree per dotazioni collettive a
Parco,

L'edificato dovra essere a bassa densita, in coerenza con le caratteristiche
dellintorno.

Prescrizioni urbanistiche

L.a potenzialita edificatoria assegnata dovra essere concentrata in prossimita
dellAUC esistente ad est, cosl come indicalo nello schema di assetto
allegato alla presente scheda,

Prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Dovra essere verificata 'officiosita idraulica del collettore fognario di valle e
la necessita di integrare/sostituire | manufatti e gli impianti esistenti sulla
base del progetto esecutive di messa in sicurezza idraulica del versante che
sara allegato alla convenzione attuativa dellintervento edilizio.

Dovra inoltre essere garantito il cotretto collegamento con la viabilita
pubblica esistente,

Prescrizioni e indicazioni derivanti
dall'indagine geologica del PSC e
dagli approfendimenti d’ambito
idrogeologici e sismici del POC

Necessitd di realizzazione di inferventi di regimazione idraulica e di
sistemazione del versante sud,

Microzonazione: :

L'ambito & inserito nell'a zona 8 - Coperture alluvionali prevalentemente
ghiaiose (AES8; AEST) sovrastanti bedrock non rigido (FAA; ADO2).
Morfologia: sub-piana (< 15°}. H>40 m (alluvioni + bedrock alterafo).
VsH=350 m/s.

Effetti attesi: amplificazione del moto sismico.

[equivalente ad A {(PTCP} = Area potenzialmente soggetta ad amplificazione
per caratteristiche litologiche e topografiche]

E' sufficiente un approfondimento di livello 2.

Prescrizioni della ValSAT - VAS

Diritti edificatori assegnati alla
parte inserita nel POC e relativi usi
ammessi

Su =562 mq. (comrispondente ad Ut = 0,04 mg/mq sull'intera area)

SF = 2.162 mq {per UF = 0,26 mg/mgcome ambiti AUC limitrofi)
Usi ammessi: Residenza

Dotazioni territoriali richieste e
proposte

P1=20 mq/ 100 mq. di Su=mgq. 113,00

U =90 mq./ 100 mg. di Su =mq. 506,00

La quota di verde pubblico potra essere realizzala all'interno dell'area
COL.C.c oggetto di cessione,

Idoneita urbanistica usi
commerciali

NO

Impegni unilaterali sottoscritti
all'atto dell‘inserimento nel POC

Realizzazione di:

- Cessione dell'area identificata come COL-C.c e URB.f nella scheda di
assefto allegata, avente superficle complessiva di circa mq, 12,335,
L'effettiva superficie di cessione verrd individuata a seguito della
predisposizione dei necessari frazionamentl,

- Realizzazione degli interventi di regimazione idraulica e di sistemazione
de! versante sud individuali dallo schema di fattibifitd depositato agli affi
(Prot. Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino, Samoggia n.7548 del
23/08/2017), sulla base de! progetto esecutivo; che sara allegalo alla
convenzione attuativa ed approvato contesfualmente all'intervento di
{rasformazione edilizia,

Modalita di attuazione

Intervento diretto con PdC convenzionato.

Lo schema di assetto allegato alla presente scheda & meramente indicativo
e polrd, in sede di presentazione della richiesta di oftenimento del titolo
abilitativo, subire le modifiche proposte dalle parti e softoposte a
valulazionelapprovazione del Comune.

Rettifiche non sostanziali
apportate ai perimetri del PSC {art.
30 comma 2 L.R. 20/2000)

Vedi carfografia

4 - VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI
(CESSIONE D1 AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-AMBITO PER
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Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia - Protocollo n. 8382/2017 del 21/09/2017

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC SCHEDE NORMATIVE

L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
(valori parametrici unitar] di cui alla Delibera G.C: di Zola Predosa n. 61 del 25/05/2016

Residenza (mg- 562) € 540,00 / mq di SU € 303.480,00

Valore aftuale area insediabile {mq. 2.162) €12,80 € 27.673,58

TOTALE VALORIZZAZIONE € 275.806,42

Contributo minimo di sostenibllita! 25% € 68.951,60

OPERE CONCERTATE

1) Realizzazione degli intervent| di regimazione idraulica e di sistemazicne del versante €70.000,00
sud individuati dallo schema Idi fattibilith depositato agli atti (Prot. Unicne dei Comunt
Valli del Reno, Lavino, Samoggia n.7548 del 23/08/2017)

2) | GCessione delle aree individuate come COL-C.c e URB.f

3)

4)

TOTALE CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA DEFINITO? (contributo alla qualificazione € 70.000;00

! i contributo di sostenibilita non comprende fa-cessione delle aree COL.C-c, che avviene a tifolo compensativo per
lattribuzione di diritti edificatori in lvogo delfindennita di esproprio,
? Le opere di regimentazione rdraulfca e di sistemazione del versante Sud risuffantidal progefto esecutivo da
redigere preliminarmente alf'awio delliniziativa edilizia, sono considerate nella loro totalita opere affe a garantire la
soslenibifita defl'infervento edilizio) in sede di convenzione atfuativa, qualora il progelo esecutivo quanfifichi costi
di realizzazione di tali opere mfenon al contributo di sostenibilita, rAmministrazione polra destinare la quofa residua
di tale contributo ad aftre opere/ﬁnahta

promossa dal POC attraverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali) ﬁ
J
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SCHEMA DI ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

| sottoscritti:

MONELLI MAURO, nato a Mirandola (MO) il 04/07/1971 C.F. MNLMRA71D07F 240,

in qualita di legale rappresentante della societda MAGADOC s.r.l. con sede a Rimini

(RN) viale 23 Settembre 1845 n. 109, C.F./P.IVA 02203331208 proprietaria

dell'immobile contraddistinto presso il Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al

Fg. 20 mapp.li 638, 644, 645, 646, 647;

PREMESSO CHE

— la Soc. MAGADQOC s.r.l. & proprietaria dell'immobile posto in Comune di Zola

Predosa, in Via Benini e via Gagliani, identificato al Catasto Terreni del Comune

di Zola Predosa al Fg. 20 con il mapp.li 638, 644, 645, 646, 647 avente superficie

catastale complessiva pari a Ha. 02.40.61;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

pubblicato un Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le strategie

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieta in data 1 Marzo 2016 al prot. 1974/2016 ha presentato all’Ufficio di

Piano Area Bazzanese c/o Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia

Manifestazione di interesse per 'inserimento nel POC a cui & stata assegnato il n.

17

- _con deliberazione di G.C. n. 120 del 18/11/2015 del Comune di Zola Predosa &

stato approvato il “Documento di indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

POC noncheé lo schema di avviso pubblico corredato dai relativi allegati:

— con Del. G.C. n. 61 del 25/05/2016 dello stesso Comune di Zola Predosa & stato

approvato il documento “Criteri e parametri per la valutazione delle proposte ¢ la




definizione degli interventi da inserire nel POC” anch’esso corredato dai relativi

allegati;

con DGC n. 21 del 22/02/2017 & stato approvato il documento “Piano Operativo

Associato dei Comuni dell'Area Bazzanese. PRIME VALUTAZIONI DELLE

MANIFESTAZIONI DI INTERESSE PERVENUTE”", corredato dai relativi allegati,

contenente anche alcuni criteri non gid definiti nelle precedenti deliberazioni sopra

richiamate;

CONSIDERATO CHE

I’Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sugli immaohbili in

esame - alle condizioni richiamate nel sequito - idoneo allinserimento nel Piano

Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate,

fissandone le modalita di attuazione nella scheda tecnico/economica di sintesi che

fa parte integrante del presente atto;

pertanto il Soggetto in precedenza citato, nelle richiamate qualita, € titolare alle

condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC

di diritti edificatori (SU) a destinazione produttiva e terziaria sulla superficie

territoriale (ST) evidenziata nella scheda tecnico/economica allegata, a fronte

dellimpegno a corrispondere al Comune quale “Contributo di Sostenibilita”, ai

sensi dell'art, 4,7 delle Norme di PSC (Piano Strutturale Comunale), 'importo e/o

le opere identificati nella scheda tecnico/economica allegata, finalizzato a

concorrere al miglioramento della qualita urbana e alle politiche per I'Edilizia

Residenziale Sociale (ERS), nonché I'importo derivante dalla valorizzazione dei

diritti edificatori integrativi assegnati di cui alla stessa scheda tecnico/economica,

oltre agli Oneri di Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo € aggiuntivo

rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per le
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trasformazioni urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento privato:

che il Sig. MONELLI MAURQ in nome e per conto della Soc. MAGADOC s.1.l. |

ambedue come in precedenza identificati, in questa sede dichiara di aver preso

conoscenza ed accettare le condizioni poste dall Amministrazione comunale per

I'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

Oggetto del presente atto d'obbligo

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di

trasformazione, descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del

Comune di Zola Predosa in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di

seqguito indicate. La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario

dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto

condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio

Comunale, tramite I'approvazione del P.O.C.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente atto

unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volonta

dell' Amministrazione (compreso inadempimento o cause ostative da parte di terzi

o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

positivamente l'iter amministrativo, il presente atto sara automaticamente reso

nullo, e nulla sara richiesto all Amministrazione comunale in termini di indennizzo.

Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 20 con i

mapp.li 638, 644, 645, 646, 647, secondo i parametri riportati nella scheda

tecnico/economica allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi & sospensivamente

e o )
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condizionato all'approvazione del PUA e alla sottoscrizione della convenzione

attuativa.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

Il Sig. MONELLI MAURQ in nome e per conto della Soc. MAGADOC s.r.l., s.rl. in

qualita di proprietaria dell'Immobile, per se, successori ed aventi causa, DICHIARA DI

OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2017 di cui in premessa, alle

condizioni specificate nei seguenti punti:

1) accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata al

presente atto come parte integrante e sostanziale; a progettare e a realizzare, a

propria cura e spese, quale intervento preordinato alla sostenibilita insediativa, le

infrastrutture per I'urbanizzazione dell'insediamento e a cedere tali opere e le

relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione

attuativa;

2) a corrispondere allAmministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i

abilitativo/i, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di

costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria, la quota parte del

contributo di sostenibilitd: saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di

urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra lo scomputo dovuto ed il

costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche

e delllVA di legge;

3) a effettuare , a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita

ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico;

indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in

materia di riduzione del rischio sismico: valutazione dell'idoneita delle reti




tecnologiche ed esigenze di adeguamento; caratterizzazione chimica di

suolo/sottosuolo/acque; valutazione dell'idoneita della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso: ecc.) entro 30 giorni dalla

sottoscrizione del presente atto:

b)

lindividuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti degli

studi di cui al punto a) e I'eventuale indicazione di specifiche misure di

salvaguardia;

la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli

interventi, quali: gli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche,

anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e

gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dellarea, adeguamento

e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con quella interna;

d)

a realizzare altresi le dotazioni pubbliche individuate quale contributo di

sostenibilita nella piu volte richiamata scheda tecnico/economica facente

parte integrante e sostanziale del presente accordo nei tempi previsti:

4)

a destinare |'area oggetto di trasformazione all'insediamento di Aziende aventi le

caratteristiche previste dall'Art.9.1 c.5 del PTCP e dell' Accordo Territoriale per le

Aree Produttive, prot. 106379/2012 del 29/06/2012, sottoscritto fra i Comuni

dellArea Bazzanese e la Provincia di Bologna, garantendone al Comune la

formale identificazione entro la data di approvazione del POC, oltre che il

trasferimento dei presenti impegni (mediante sottoscrizione degli stessi da parte

dell'Azienda/e medesima/e) laddove non assolti direttamente dalla proprieta

sottoscrivente il presente Accordo.




5) Ad accettare, senza riserva o controversia alcuna, la revoca o lo stralcio
dell'inserimento dal POC in sede di sua approvazione, qualora non siano
verificate le condizioni del precedente punto 4

6) a presentare, entro 24 mesi dall’approvazione del POC, il PUA per la Su
assegnata dal POC, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le
prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori
decadono di diritto;

7) a stipulare la convenzione attuativa del PUA con I'Amministrazione Comunale in
cui, oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dell'intervento,
verranno precisati:

a) opere e impianti da realizzare;

b) ubicazione degli stessi;

c) tempi e modi della loro realizzazione;

d) garanzia per il rispetto degli impegni e delle obbligazioni assunti;

e) tempi e modi per la cessione al Comune della proprieta di guanto da
realizzare;

8) a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nel presente

accordo e nella conseguente convenzione attuativa a mezzo di fidejussione

bancaria o polizza assicurativa, di primario istituto bancario o compagnia

assicurativa, di adeguato importo da prodursi al momento della sottoscrizione

della stessa convenzione.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

al presente atto unilaterale d'obbligo si applicano, per quanto compatibili, le

norme del Codice Civile in materia di contratti;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di




segreteria e registrazione, guando dovute, riferite al presente atto e ad ogni atto

inerente o conseguente;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti

I'attuazione del presente atto unilaterale d'obbligo:

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

Comune di Zola Predosa delle aree in precedenza citate.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni

assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via

amministrativa, potra:

- agire in Sede Giudiziale competente per ottenere I'accertamento

dellinadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento delle

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;

- ___oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed

eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita

variante.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

| compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua

eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di validita, dei

sottoscrittori;

scheda tecnico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei dati

relativi all'intervento;

»
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Letto, approvato e sottoscritto

S0, ottt eeeee e esees e iee s ieieeeiiiiiiieiiiieiieiiiens

veer.... in qualita di

Allegato A: Scheda tecnico/economica

Allegato B: Copia del Documento di identita




ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

Denominazione e sigla

17

RIALE GALVANONORD -1 | APS.i2

Localizzazione

Via Benini, via Gagliani

e

- AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

ST = 24.061 mq.

Obiettivi specifici del PSC per
I'ambito

L'ambito & destinato ad evolversi nelle parti insediate e a caratterizzarsi per
le parti nuove, secondo i criteri delle Aree Ecologicamente Attrezzate,
Ulteriori espansioni insediative sono da motivare in sede di POC in
relazione a specifiche esigenze imprenditoriali di sviluppo efo ampliamento
di aftivita produtive g¢iad insediate nellambito, o di eventuale
reinsediamentoftrasferimento di attivitd gia insediate nel comune o nei
comuni dellAssociazione Intercomunale Area Bazzanese. Nel rispetto di
queste condizioni & inoltre possibile in questi ambiti il trasferimento di
previsioni di strumenti urbanistici vigenti non coerenti con le scelte del PSC.

Funzioni ammesse

Usi produttivi e terziari

Carichi insediativi massimi
ammessi

Ip =0,12 - 0,15 mg/mgq (Indice perequativo)
Ut = 0,30 mg/mg (indice di utilizzazione territoriale comprensivo dei diritti
edificatori aggiuntivi assegnati o trasferiti)

Vincoli e prescrizioni presenti
nell’'area

Vulnerabilita idrogeologica; & inserito nelle “Aree di ricarica indiretta della
falda {tipo B)". L'ambito rientra nellambito di controllo degli apporti d'acqua
in pianura (art. 4.8 PTCP)", relativo alla gestione delle acque meteoriche.

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Deve essere posta particolare attenzione al tema della permeabilita dei
suoli al fine di consentire, in applicazione delle disposizioni del PTCP (art,
5.3), un'adeguata ricarica della falda.

Gli scarichi di acque di origine meteorica dovranno immettersi, previo
parere degli enti competenti, in corpo idrico superficiale.

Zonizzazione acustica comunale

Classe V

24

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC E

RELATIVI DATI CATASTALI

Operatori e relativi mappali

MONELLI MAURO - Legale Rappresentante Soc. MAGADOC Srl
Foglio 20 mappali 638, 644, 645, 646, 647

Superficie territoriale interessata

ST = 24.061 mq (16% dell'ambito di nuova insediamento)

g -

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'intervento -
Opere di interesse pubblico da
realizzare

Entro l'approvazione del POC dovra essere comunicato il nominativo

dell'Azienda produttiva che si insediera nell'area e che dovra confermare gli

impegni assunti dal proponente™. In mancanza di ci¢ i diritti edificatori non

saranno confermati e la proposta sara esclusa dal POC.

L'intervento comporta |a realizzazione delle seguenti opere

o Partecipazione alladeguamento della rete fognaria della zona
interessata dall'intervento con particolare riferimento alla realizzazione
della vasca di laminazione, ferma restando la possibilita per la P.A. di
destinare il contributo di sostenibilitsd ad altre opere pubbliche ritenute
pill urgenti,

Prescrizioni urbanistiche

Realizzazione di una fascia di mitigazione paesaggistica di adeguata

1 Si rammenta il dettato dell’Art. 9.1 ¢.5 del PTCP e del conseguente Accordo Termitoriale prot. 106379/2012 del 29/6/12
softoscritto fra i Comuni dell’Area Bazzanese e la Provincia di Bologna in relazione alle caratteristiche che dovra
possedere I'Azienda produttiva che si insediera nell'areale oggetto delle presente scheda.

- pag. 1

/€ g,_/(f( A



ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE -~ POC

SCHEDE NORMATIVE

profondita {minimo m. 10) in fregio alla Via Balzani ed alla proprieta poste
lungo la stessa via.

Tale fascia potra comprendere anche la quota di verde pubblico, la cui
manutenzione dovra comunque essere posta a carico dei soggetti attuatori.

Prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Nessuna prescrizione

Prescrizioni e indicazioni derivanti
dall'indagine geologica del PSC e
dagli approfondimenti d’ambito
idrogeologici e sismici del POC

L'ambito rientra nella zona 13. Effetti attesi: amplificazione del moto
sismico, E sufficiente I'approfondimento di secondo livello gia effettuato

Prescrizioni della ValSAT - VAS

Devono essere rispettate tutte le condizioni di sostenibilita previste
dallAccordo territoriale per gli ambii produttivi del’Associazione
intercomunale Area Bazzanese e del Comune di Casalecchio di Reno,
sottoscritto fra la Provincia di Bologna e i Comuni di Bazzano, Castello di
Serravalle, Crespellano, Monte San Pietro, Monteveglio, Savigno, Zola
Predosa e Casalecchio di Reno ai sensi degli Artt. 15 L.R. 20/2000 e 8.1 del
PTCP.

Diritti edificatori assegnati alla
parte inserita nel POC e relativi
usi ammessi

La Su deriva dall'applicazione di UT = 0,30 mg/mq sullintera area
SU =17.218,30 mq, cosi composta:

SU1=2.887,30 mg

con applicazione di Ip = 0,12 ma/mq afferente alla proprieta

Su aggiuntiva, fino alla concorrenza di Ut = 0,30 ma/mq di ST

SU2 =4.331,00 mg

Tale quota di SU viene assegnata in relazione al positivo contributo
alloccupazione indotto  dall'insediamento  dell'azienda nel territorio
comunale.

Usi ammessi: produttivi e terziari (non commerciali)

Dotazioni territoriali

P1=3%ST=mq721,83
U=12% ST =mq 2.887,32

Idoneita urbanistica usi
commerciali

Non richiesta

Impegni unilaterali prescritti
all'atto dell‘inserimento nel POC

Realizzazione di:

¢ Partecipazione alladeguamento della rete fognaria della zona
interessata dall'intervento con particolare riferimento alla realizzazione
della vasca di laminazione, ferma restando la possibilita per la P.A. di
destinare il contributo di sostenibilita ad altre opere pubbliche ritenute
pili urgenti.

Modalita di attuazione

Piano Urbanistico Attuativo. Lo schema di assetto allegato alla presente
scheda & meramente indicativo & potra, in sede di PUA, subire le modifiche
proposte dalle parti e sottoposte a valutazione/approvazione del Comune.

Rettifiche non sostanziali
apportate ai perimetri del PSC
(art. 30 comma 2 L.R, 20/2000)

Vedi cartografia

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI
(CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-AMBITO PER

L’INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
(valori parametrici unitari di cui alla Delibera G.C. di Zola Predosa n. 61 del 25/05/2016)

Produttivo (mq 2.887,32) € 165,00 mg/SU €476.407,80
Valore attuale area (da dedurre) € 5,30 mg/ST -€127.523,30
TOTALE valorizzazione € 348.884,50
Contributo minimo di sostenibilita 40% l £ 139.553,80
] )«""? 4 7 pag. 2
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC SCHEDE NORMATIVE

VALORIZZAZIONE DIRITTI EDIFICATORI INTEGRATIVI ASSEGNATI

Cessione al privato di diritti integrativi, fino alla concorrenza di Ut = SU mg 4.330,98

0,30 ma/maq di ST, Valori ione: 80% del valore per il produttivo
4 zzazione: S L 80% di € 165,00 € 571.689,36

OGGETTO DEL CONTRIBUTO

Il contributo di sostenibilita & destinato, ai sensi dell’art. 4.7 del PSC:

- alla realizzazione di infrastrutture, alla riqualificazione delle aree circostanti o alla realizzazione di attrezzature
pubbliche, con particolare riferimento all'adeguamento della rete fognaria della zona interessata dagli interventi ed
alla realizzazione della vasca di laminazione a servizio dellintero ambito, ferma restando [a possibilita per la P.A. di
destinare il contributo ad altre opere pubbliche ritenute pils urgenti;

- al concorso alla realizzazione di ERS nel rispetto dell'art. A-6ter della L.R. 20/2000

In sede attuativa il contributo potra essere conferito ad un fondo perequativo attraverso il quale il Comune di Zola
Predosa procederd all'attuazione di interventi pubblici secondo criteri e priorita definite nel Documento
Programmatico per fa Qualita Urbana unitamente ai Comuni di Monte San Pietro e Valsamoggia.

’ '7/'/ D /) e 3
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#POC

2017 - 2022
IANO OPERA;IDL\;?‘ (;SEJUNALE

SCHEDA N.17 RIALE GALVANO NORD
Via Balzani - Zola Predosa
VISTA PIANO STRUTTURALE COMUNALE

n

SCALA 1:2.000

D Ambiti inclusi nel POC

Riferimento numerico dell Ambito




fPOC SCHEDA N.17 RIALE GALVANO NORD

2017 - 2022 Via Balzani - Zola Predosa
o e VISTA PLANIMETRIA CATASTALE

[ 653. - 2 650 /
4 74P 544
642
F—=

SCALA 1:2.000

D Ambiti inclusi nel POC

n Riferimento numerico dell Ambito

598

16

Perimetrazione zonizzazione di PSC

S8l




fPOC SCHEDA N.17 RIALE GALVANO NORD
9017 . 202 Via Balzani - Zola Predosa
PN OPERATNO COMNALE VISTA IMMAGINI SATELLITARI

D Ambiti inclusi nel POC

n Riferimento numerico dell'Ambito




#POC SCHEDA N.17 RIALE GALVANO NORD
2017 - 2022 Via Balzani - Zola Predosa
PIANO OPERATIVO COMUNALE SCHEMA ASSETTO INTERNO

(L.R. 24 marze 2000 n. 20 - 3n. 38}
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N. 0000493 09/01/2018

|
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ACCORDO PRELIMINARE Al SENSI DELL’ART. 18 DELLA LEGGE

l|

i lllﬂllll\)ll)

[

DELLA REGIONALE 24 MARZO 2000, N. 20 E ART. 11 LEGGE N. 241/90

L~
%
0

E S.M.IL.
L'anno 2017 il giorno ... del mese ............... in Zola Predosa (BO), presso la \(\ ~ g
res-idenza municipale; r\
TRA \ S

MONTAGNINI GIULIANOQ, nate a Castello D'Argile (BO) il 18/02/1959 e residente a

Castello D'Argile (BO), via Croce 19, C.F. MNTGLN59B18C185D, in qualita di legale

A
Vi 1

rappresentante della societh FORTUNE 2 s.1.). con sede a Bologna (BO) via Dedli

Agresti n. 6, C.F./P.IVA 02599681208 quale proprietaria dell'immobile contraddistinto

presso il Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 27 mapp.li 135, 184, 39,

634,

- BRK

FRANCHI GIANFRANCO, nato a Bentivoglio (BO) il 15/07/1952 e residente a

At
UINE 2

Bentivoglio (BO), via Ho Ci Minh 1/6, C.F. FRNGFR52L15A785B, in qualitd di legale

JR1U
eglhi Agresth ®

9&@-‘_

rappresentante della societa COOPERATIVA EDIFICATRICE ANSALON| Soc.

\

Cooperativa con sede a Bologna (BO) via Cividali 13, C.F./P.IVA 00323620377 quale

preprietaria dell'immobile contraddistinto presso il Catasto Terreni del Comune di Zola

Predosa al Fg. 27 mapp.le 654;

VERONESI VANES, nato a Bologna (BO) il 5/01/1954 e residente a Zola Predosa

(BO), via Indipendenza 35, C.F. VRNVNS54A05A944P, in qualitd di proprietario per

1/2_dell'immobile contraddistinto presso il Catasto Terreni del Comune di Zola

. P
Predosa al Fg. 27 mapp.li 42, 43, 45,138; e

VERONESI| VIRNA, nata a Bologna (BO) il 25/02/1967 e residente a Valsamoggia

{BO), via Della Costituzione 7 — Localitd Crespellano, C.F. VRNVRN67B65A9441, in

qualita di proprietaria per 1/2 dell'immobile contraddistinto presso il Catasto Terreni
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del Comune di Zola Predosa al Fg. 27 mapp.li 42, 43, 138:

E

il Comune di Zola Predosa (BO), con sede in Piazza della Repubblica 1 Cod. Fisc. e

\ Part. IVA 00529991200, qui rappresentato dal Direttore Area Pianificazione, Gestione

e controllo del Territorio Sig. Mauro Lorrai,

si conviene e si stipula il sequente ACCORDQ preliminare ai sensi dell'art. 18 della

idnfranco Franchi

leqae della Regione Emilia Romagna 24 marzo 2000, n. 20, dope avere;

PREMESSO CHE

— la Soc. FORTUNE 2 s.r.l. & proprietaria_dellimmobile posto in Comune di Zola

- Predosa, in Via del Greto, identificato al Catasto Terreni del Comune di Zola

Predosa_al Fq. 27 con i mapp.li 135, 184, 39, 634 avente superficie catastale

£8 . |° complessiva pari a Ha. 2.32.08:a Soc. COOPERATIVA EDIFICATRICE
Tg S

VR o o : . .
Ao ANSALONI Soc. Cooperativa & proprietaria dell'immobile posto in Comune di Zola
Z= 2

ﬂ?l £ . Predosa,_in Via del Greto, identificato al Catasto Terreni del Comune di Zola

P4

% | - o
i = . Predosa al Fg. 27 con il mapp.le 654 avente superficie catastale complessiva pari

a Ha.0.84.17;

— | Sigg.ri VERONESI VANES e VERONESI VIRNA sono proprietari rispettivamente |

per 1/2 dellimmobile posto in Comune di Zola Predosa, in Via del Greto,

. identificato al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 27 con i mapp.li

42, 43, 138 avente superficie catastale complessiva pari a Ha. 0.91.33;

A

.- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

g

pubblicato un Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

7

)

operatori economici di proposte di intervento che attuino [e previsioni e le strategie

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

7
H
V 0000 C

- _le Societa FORTUNE 2 s.rl. e COOPERATIVA EDIFICATRICE ANSALONI Sog.
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Cooperativa in data 2 Marzo 2016 al prot. 1993/2016 hanno_presentato all'Ufficio

_di Piano Area Bazzanese cf/o Unione dei Comuni Valli_del Reno, Lavino e

Samoggia Manifestazione di_interesse per l'inserimento nel POC a cui é stata

assegnhato il n. 21;

con deliberazione di G.C. n. 120 del 18/11/2015 del Comune di Zola Predosa &

stato approvate il "Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

POC nonché lo schema di avviso pubblico corredato dai relativi allegati:

con Del. G.C. n. 61 del 25/05/2016 dello stesso Comune di Zola Predosa & stato

approvato il documento “Criteri e parametri per la valutazione delle proposte e la

definizione degli interventi da inserire nel POC” anch'esso corredato dai relativi

alleqati;con Del, G.C. n. 21 del 22/02/2017 dello stesso Comune di Zola Predosa &

stato approvato il documento "Piano Operativo Associatc dei Comuni dell'Area

Bazzanese. PRIME VALUTAZIONI DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

- =

3

.

PERVENUTE" anch’esso cotredato dai relativi allegati;

l'art. 18 della L.R. 20/2000 consente ai comuni di concludere accordi con soggetti

L

privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti e iniziative di

li Agresti, 6 - BOL

rilevante interesse per la comunita locale, al fine di determinare talune previsioni

aFm Mg <

S
o

dal contenuto_discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica,

nel rispetto della. legislazione e pianificazione sovraordinata vigente e senza

preqiudizio dei diritti dei terzi; in tal caso I'accordo costituisce parte integrante dello

strumento di pianificazione cui accede ed & soggetto alle medesime forme di

pubblicita e di partecipazione. L'accorde & recepito con la delibera di adozione

dello strumento ed & condizionato alla conferma delle sue previsioni nel piano

fanfranco Franchl)

approvato;

CONSIDERATO CHE
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[Amministrazione comunale ha valutato lintervento proposto sudii immaobili in

esame - alle condizioni richiamate nel sequito - idoneo all'inserimento nel Piano

Operativoe Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate,

fissandone le modalita di attuazione nella scheda tecnico/economica di sintesi che

fa parte integrante del presente accordo:

pertanto i Soggetti in precedenza citati, nelle richiamate qualita, sono titolari alle

condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC

di diritti edificatori (SU) a destinazione residenziale sulla supetficie territoriale {ST)

evidenziata nella_scheda tecnicofeconomica allegata, a fronte della cessione di

un'area da destinare a parco pubblico e dell'impegno a corrispondere al Comune

quale “Contributo di Sostenibilitd”, ai sensi dell’art. 4.7 delle Norme di PSC {Piano

Strutturale Comunale), le opere identificate nella scheda tecnico/economica

) - allegata, oltre agli Oneri di Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo &

o aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per

oGNA

AL

e

o
- le trasformazioni urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento privato; le aree di

%

L.

*_cessione (COL) non hanno valorizzazione ai fini dello scomputo dal “Contributo di

i

Sostenibilita” in guanto concorrono alla assegnazione dei dirittt edificatori:

2O/
spllA resth

che i Sigg. MONTAGNIN| GIULIANO in nome e per conto della Soc. FORTUNE 2

i

Viafd

s.r.l. , e FRANCHI GIANFRANCO in nome e per conto della COOPERATIVA

EDIFICATRICE ANSALONI Soc. Cooperativa, VERONES] VANES e VERONES!

VIRNA, tutti come in precedenza identificati, in questa sede dichiarano di aver

L

preso conoscenza ed accettare le condizioni poste dallAmministrazione comunale

per 'assegnazione dei diritti edificator;

ot s, MMMQ

/‘)
T ¢

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto dei presente accordo

\z
Up
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Il presente accordo ha_per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione,

descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del Comune di Zola

Predosa in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di sequito indicate. La

presente proposta & impeqgnativa per il privato proprietario dalla data della sua

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva

del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite

l'approvazione del P.O.C.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente

accordo, ovvero dovesse per gualsiasi motivo indipendente dalla volonta

del'’Amministrazione (compresc inadempimento o cause ostative da pare di terzi

o _di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

positivamente l'iter amministrativo, il presente accordo sard automaticamente reso

/
/

nullo, e nulla sara richiesto allAmministrazione comunale in termini di indennizzo.

&l

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

ra
-
-

Immobili identificati al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 27 con i

I

mapp.li 184, 135, 39, 634, 654, 138 e, in pare, 42 e 43, secondo i parametri

ORTUNI
o8l Agresti, ¢ .

I

riportati nella scheda tecnico/economica allegata. |l rilascio dei titoli abilitativi &

sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA e alla sottoscrizione della

r
é?;

i

)

convenzione attuativa, fatto salvo per I_'intervento di demolizione dei fabbricati

produttivi da eseguirsi nei termini e con le modalita di seguito descritte.

f\ =
SALoN|
s

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

Le Soc. FORTUNE 2 s.rl. ¢ COOPERATIVA EDIFICATRICE ANSALONI Soc.

Cooperativa, i Sigg. VERONESI VANES e VERONESI VIRNA, in qualita di proprietari

Cocpl. Edh;_sioﬁ
g Gl el
-

degli immobili, ciascuno per quanto di propria spettanza, per loro, successori ed

-
~

(

L L
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aventi causa (nel caso specifico i Sigg. VERONESI VANES e VERONES! VIANA

stanno definendo un prefiminare di compravendita con la Societa FORTUNE 2 s.rl),

DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2017 di cui in

premessa, alle condizioni specificate nei sequenti punti:

_1)__accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata al

presente accordo come parte integrante e sostanziale;

a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, quale intervento preordinato

alla __ sostenibilith _ insediativa, le  infrastrutture  per l'urbanizzazione

dellinsediamento e a cedere fali opere e le relative aree di sedime cosi come

saranno meglio definite in sede di convenzione attuativa:

a corrispondere al'Amministrazione comunale, in sede di rifascio del/i titolo/i

abilitativo/i, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di

costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno

& eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbarizzazione primaria in funzione della
- 1]

=
-y

differenza tra_lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di

: —
e . . . . ) ;
A urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'IVA di legge;

4) --a effettuare, a propria cura e spese:

S
L

-89

1
1

+

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita

FORTUNE 2

ambientale dell'intervento (valutazione del clima o delfimpattc acustico;

ViagapifgiEsh8

indagini richieste da Enti efo Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in

materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneitd delle reti

>

/

techologiche ed esigenze di adeguamento; caratterizzazione chimica di

=

suolo/sottosuolo/acque; valutazione dell'idoneitd della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.) entroc 30 giorni dalla

7
Wi

.
hg

sottoscrizione del presente accordo;

s
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b)_lindividuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti degli

studi di cui al punto a) e 'eventuale indicazione di specifiche misure di

salvaguardia;

¢} la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli

interventi, quali: gli allacciamenti e I'adeguamento delle reti tecnologiche,

/7
[~

anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e

Z

5 M/!”"’”FL

gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente

/
|~

)
¢

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adequamento

/.

~

Do

\\\, 3
e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con guelia interna;
. t
d) a realizzare altresi le dotazioni pubbliche individuate guale contributo di
sostenibilitd nella scheda tecnico/economica facente parte integrante e
! sostanziale del presente accordo nei tempi previsti; A |
' /
| 8) a presentare, entro 24 mesi dall'approvazione del POC, il PUA unitario per la Su ;
<
1 z
| assegnata dal POC, redatto nel rispetio di tutte le norme, i requisiti e le E{g
l Ng 3
| prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori P é 1
R | §B)
t z ?;
decadono di diritto; 2De -
. =
' = o
i 6)__a dare avvio, entro 12 mesi dall'approvazione del ROE PUA, alla demolizione O ﬁ 5
{ T8
i degli edifici di cui si prevede la demolizione previa presentazione del relativo titolo
abilitativo;
7) a stipulare la convenzione attuativa del PUA con I'Amministrazione Comunale in N

cui, oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dell'intervento,

Verranno precisati:

a) opere e impianti da realizzare;

b) ubicazione degli stessi; .
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c) tempi e modi della loro realizzazione;

d) garanzia per il rispetto degli impeqgni e delle obbligazioni assunti:

e) tempi e modi per la cessione al Comune della proprieta di quanto da

realizzare;

8) a prestare garanzia dell'obbligo deqli adempimenti individuati nel presente

accordo e nella conseguente convenzione attuativa a mezzo di fidejussione

bancaria o polizza assicurativa, di primario istituto bancario o compagnia

assicurativa, di adeguato importo da prodursi al momento della sottoscrizione

della stessa convenzione.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- al presente accordo si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice

--__-Civile in materia di contratti;

.—__soho a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di

segreteria e registrazione, quando dovute, riferite al presente accordo e ad ogni

LA AN
e

4

= atto inerente o conseguente;

i

EEmN
F R

- .. sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti

RS

==="|"attuazione del presente accordo;

'| - sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

Comune di Zola Predosa delle aree in precedenza citate.

- Laddove il proponente, o i suci aventi causa, non adempiano alle obbligazioni

assunte, i Comune, oltre allesercizio dei poteri di autotutela in via

amministrativa, potra:

'

s

- .agire in Sede Giudiziale competente per ottenere l'accertamento

dell'inadempimento, la condanna dellinadempiente alladempimento delle

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al




risarcimento del danno;
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\

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

L~

Comunale la previsione di intervento di cui

trattasi, analizzando ed

eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita

variante.

~ |l presente accordo sara reqistrato_integralmente nei suoi articoli:

- | compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente accordo, la

. /’7/7
/
Vs Ve

sua eventuale registrazione, e conseguenti tutti sonoc a carico del proponente.

- Costituiscono parte integrante del presente accordo i sequenti allegati:

- scheda tecnicofeconomica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei

1

dati relativi all'intervento;

Letto, approvato e sottoscritto
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC SCHEDE NORMATIVE
Denominazione esigla | 91 VIA DEL GRETO AR.s6 - COL-c.c
Localizzazione Via del Greto- via Torquato Tasso, Zola Predosa

1- AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

ST =mq. 40.303, di cui
- mq 15.984 insediabili
- mq 24.319 area COL, di cui mq 18.652 in area di tutela/pertinenza fluviale

Obiettivi specifici de] PSC per
l'ambito

Riqualificazione di un‘area a diretto contalto con la zona perifluviale e in
stretto rapporto con l'ambito di tutela di una villa sterica.

Funzioni ammesse

Residenza e usi compatibili

Carichi insediativi massimi am-
messi

Indice perequativo costituito daila somma di due voci;

- Ip1 = da 0,08 a 0,12 mg/mq di superficie territoriale

- Ip2 = da 0,30 a 0,50 mag/mq della SU esistente da demolire

- Ip3 = da 0,02 a 0,04 mg/mq per le aree destinate a parco fluviale

Vincoli e prescrizioni present]
nell’area

L'ambito & inserito nelle “Aree di ricarica diretta della falda {tipo A)". Per
queste aree, il PTCP {art. 5.3 punto 2) prescrive che gli ambiti per i nuovi
insediamenti presentino indici e paramelri urbanistici tali da garantire il
mantenimento di una superficie permeabile pari almeno al 45% nel caso di
aree a desfinazione residenziale e terziatia. Una quota non superiore al
10% della superficie permeabile potra essere costituita da pavimentazioni
permeabili & coperture verdi®.

Una piccolissima porzione di territorio a sud rientra nelle “Aree a rischio di
inondazione in caso di eventi di pioggia con tempi di ritorno di 200 anni” (art.
4,11 PTCP, art. 24 PSAI).

Rischio sismico; l'ambito rientra nella zona 9. Effetti attesi: amplificazione
del moto sismico.

Una modesta porzione di territorio rientra nelle aree tutelate ex art. 142,
D.Lgs 42/2004. L'ambito & inoitre prossimo all'insediamento storico di Villa
Zanchini.

Condizioni di sostenibilita e miti-

gazioni

L'ambito dista circa 600 m dalla stazione ferroviaria ed & accessibile al tra-
sporto pubblico su gomma.

Eleftromagnetismo: & attraversato da un elettrodotto MT

Qualita dell'aria: All'interno dell'ambito & presente una industria insalubre di
classe 2. Sono inoltre presenti tre industrie insalubri a nord ad una distanza
inferiore ai 100 m.

L'inserimento dell'ambito entro un‘area di ricarica diretta della falda (aree di
fricarica di tipo A); richiede particolare attenzione al tema della permeabilita
dei suoli al fine di consentire, in applicazione delle disposizioni del PTCP
(art. 5.3) un'adeguala ricarica della falda, al fine di ottenere un miglioramen-
to quantitativo della funzione di ricarica dell'acquifero.

L'intervento dovra essere l'occasione di recuperare un corretto rapporto con
il bene storico posto nelle immediate vicinanze.

Gli scarichi di acque di origine meteorica dovranno immettersi, previo pare-
re degli enti competenti, in corpo idrico superficiale.

Zohizzazione acustica comunale

L'ambito & in classe acusfica lIl.

2-

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC E

RELATIVI DATI CATASTALI

Operatori e relativi mappali

FORTUNE 2 SRL- COOP ANSALCNI - F.LLI VERONESI
Foglio 27 _mappali 184, 135, 39, 634, 654, 138 e, in parte, 42 € 43

Superficie territoriale interessata

ST =40.303 mq (62% dell'ambito AR.s6 - COLL)
ST = 20.073 mq (area per l'insediamento privato indicata nella proposta)
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — PQC

SCHEDE NORMATIVE

3-

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

Caratteristiche dell’intervento -
Opere di interesse pubblico da
realizzare

L'ambito dovra essere caratterizzato da un urbanizzato a bassa densita,
coerente con le caratteristiche dell'intorno.

Prescrizioni urbanistiche

La parte edificata deve essere concentrata ad est, come da schema di as-
sefto allegato, in quanto |a parte ovest & destinata da PSC a parco pubblico
pefifluviale,

Il fabbricato posto in prossimitd del perimetro sud del’ambito COL.C.c
(mappale 45, di proprista Vieronesf) potra essere soggetto ad interventi: ¢
PRasISUL N2 QUE (AR AL comi AS ) - " ™ per usi com-
patibili efo pertinenziali alla presenza e gestione del Parco{iSpy ALY 24

Prescrizioni relative alle reti infra-
strutturali

Viabilita: da valutare la necessita di allargamento di via del Greto in cori-
spondenza  dellinsediamento in  rapporto  al traffico  generato
dallinsediamento e alla sezione ridotta della strada o, in altemativa
I'opportunita della regolamentazione dei sensi di marcia; e alle caratteristi-
che dellimmissione sulla via Garibaldi, intersezione per la quale deve esse-
re prevista una soluzione di immissione in sicurezza.

Scarichi: lnsediamento pud immettere gli scarichi di acgue nere nella rete
fognaria esistente, connessa al depuratore intercomunale di Bologna — Cor-
ticella, in grado di trattare i reflui derivanti dallo sviluppo insediativo, Tutli gli
scarichi di acque di origine metecrica devono essere immessi, previo parere
degli enti competenti, in corpo idrico superficiale

Prescrizioni e indicazioni derivanti
dall'indagine geologica del PSC e
dagli approfondimenti d’ambito
ritirogeologici e sismici del POC

Rischio sismico: & sufficiente 'approfondimento sismico di secando livello
effettuato in sede di PSC.

a'Pres::rizioni della ValSAT - VAS

Dovra essere preslata attenzione al tema della permeabilita dei suoli per la
ricarica dell'acquifero ed al rapporto del nuovo edificato con le aree libere
perifluviali,

Da valutare 'opportunita di fasce di mitigazione rispetto all'ambito produttivo
a nord.

oH

6 -80L

i

1
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FOR

Vi dogli Agrest

Diritti edificatori assegnati alla
parte inserita nel POC e relativi
usi ammessi

L'intervento oltre alla dismissione e riqualificazione di una rilevante parte
dell AR.s, concorre in maniera rilevante alla realizzazione di una importante
dotazione territoriale prevista dal PSC (parco pubblico facente parte del
parco fluviale del Lavino). Pertanto, in ragione della rilevanza stralegica,
della consistenza degli interventi (demolizione e infrastrutturazione) e
dellelevato grado di raggiungimento degli obiettivi di sicurezza e qualita
previsti dal PSC per 'Ambito, possono essere applicati valori di “lp” mas-
simi (Ip1: 0,12; Ip2: 0,50; Ip3: ©,04); nelle aree insediate va garantito il ri-
spetto della SU massima corrispondente ad Ut = 0,30 mg/maq,

SU1 =(15.333,45 x 0,12)+(650,17 x 0,06) = 1.879,02 mg;

SU2 = 3.152 x 0,50 = 1.576 mg;

SU1{COL) = (5.667,70 x 0,04) + (18.651,68 X 0,02) = 599,74 mq
SU fot = 4.054,76 mq

SU assegnata: SU = 4.054,76 mq

Usi ammessi; Residenza e usi urbani compatibili

fco Franchi)

Diritti edificatori da trasferimento
o da trasferire

Non & previsto il trasferimento di diritti edificatori provenienti da altro ambito.

Dotazioni territoriali richieste e
proposte

P1= 20 mq/ 100 mq. di Su=mq. 810,95

U=90mg./ 100 mg. di Su = mg. 3.649,28

Le dotazioni P1 devono essere individuate in prossimita della viabilita pub-
blica principale, facimente accessibili anche dall'esterno dell'ambito. Le do-

couna 45
teL

tazioni V1 sono in parte reperibili nella parle di ambito destinata a COL.
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC SCHEDE NORMATIVE

|doneiti urbanistica usi commer-
ciali

Non richiesta

Impegni unilaterali sottoscritti
all'atto dell‘inserimento nel POC

Realizzazione di:

- Cessione delle aree in proprieta identificate come COL.C.c necessarie
alla realizzaziane del Parco Fluviale del Lavino;

- Realizzazione di un primo stralcio dello stesso Parco Fluviale
allinterno del quale saranno previste anche parte delle dotazioni a
verde generate dal comparto in atiuazione, ed alla sistemazione del
percorsg fluviale esistente, eventualmente necessaria;

Modalita di attuazione

Piano Urbanistico Aftuativo unilario, attuabile per stralci attuativi autono-
mamente funzionali (sub comparti). Lo schema di assetto allegato alla pre-
sente scheda & meramente indicativo e potrd, in sede di PUA, subire le mo-
difiche proposte dalle parti e sottoposte a valutazionefapprovazione del
Comune.

Intervento diretto convenzionato per I'edificio privato esistente all'estermo
del’ambito (mappale 45 in prossimita del perimetro sud deil'ambito), che
mantiene classificazione COL.C.c, per interventi di consolidamento e rifun-
zionalizzazione per usi compatibili.

Rettifiche non sostanziali apporta-

te ai perimetri del PSC (art. 30
comma 2 L.R. 2012000)

Vedi cartografia

4- VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITORIAL! (CES-
SIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-AMBITO PER
L’INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
{valori paramelrici unitari di cui alla Delibera G.C. di Zola Predosa n. 61 del 25/05/2016)

Residenza (mq, 4.054,76) 300 €imq €1.216.428,00
Valorizzazione edificio esistente(K = 0,50 del parame- €82,50/mq € 260.040,00
Iro di valorizzazione dell'uso produttivo}

Valore altuale area insediabile, al netio della ST di €12,80/ mq € 148.326,40
pertinenza dell'edificio esistente (mq. 11.588)

TOTALE VALORIZZAZIONE € 808.061,60
Contributo di sostenibilita 40% € 323.224.64

- Learee di cessione (COL) non hanno valorizzazione in quanto generano diritti edificatori in base all'indice pe-

requative Ip3

- La 3u produttiva esistente & valorizzata al 50% de! valore previsto per il produttivo (€ 165 x 0,50 = € 82,50 /mq

di SU)

- L'area insediabile valorizzata al valore attuale {€ 12,80 f mg) & al netto dell'area di pertinenza dell'edificio esi-
stente (mq. 4.396), identificata dal PSC come insediabile.

OPERE CONCERTATE

1) Realizzazione, sull'area COL-C.c oggetto di cessione (24.319 mq.), del Parco pub-
blico facente parte del Parco Fluviale del Lavino oltre alla sistemazione del percorso

fluviale esistente®,

fino alla concorrenza minima di € 340.200,00°

TOTALE CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA DEFINITO (contributo alla qualificazione

promossa dal POC attraverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali) . €340.200,00

¥ Il contributo di sostenibilita non comprende la cessione delle aree COL.C-c, che awviene a titolo compensativo per I'attribuzione
di diritti edificatori in luogo dell'indennita di esproprio.
Resta ferma la possibilita per la P.A. di destinare il contributo alla realizzazione di altre opere pubbliche ritenute pil urgenti.

2 Olire ad oner fiscali
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#ZPOC SCHEDA N.21 VIA DEL GRETO

2017 - 2022 Via del Greto - Zola Predosa
PN PRI CouIALE VISTA PIANO STRUTTURALE COMUNALE
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;%%?poc SCHEDA N.21 VIA DEL GRETO
2017 - 2022 Via del Greto - Zola Predosa
PUNO OPERATIVO COUUNALE VISTA PLANIMETRIA CATASTALE

SCALA 1:2.000

D Ambiti inclusi nel POC

147 n Riferimento numerico dell Ambito

Perimetrazione zonizzazione di PSC

25




27POC SCHEDA N.21 VIA DEL GRETO
2017 - 2022 - Via del Greto - Zola Predosa
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L?poc SCHEDA N.21 VIA DEL GRETO

2017 - 2022 Via del Greto - Zola Predosa
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ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

La sottoscritta:

RODA ANNA ROSA, nata a Bologna it 03/10/1956 e residente a Zota Predosa (BO),

via Serena 19, C.F. RDONRS56R43A944D, in qualita di legale rappresentante della

societa GINI S.rl. con sede a Casalecchio di Reno (BO) via Porrettana, 277,

C.EJ/PIVA 01825281205 proprietarja dellimmobile contraddistinto presso il Catasto

Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 20 mapp.li 1, 4, 570;

PREMESSQO CHE

- |a Soc. GINI S.r.l. & proprietaria dell'immobile posto in Comune di Zola Predosa, in

Via Benini, identificato al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 20

con il mapp.li 1, 4, 570 avente superficie catastale complessiva paria Ha.
K

02.72.05;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

pubblicato un Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni & le strategie

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieta in data 2 Marzo 2016 al prot. 2012/2016 ha presentato all'Ufficio di

Piano Area Bazzanese c/fo Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino ¢ Samoggia

Manifestazione di interesse per l'inserimento nel POC a cui é stata assegnato il n.

27;

- con deliberazione di G.C. n. 120 del 18/11/2015 del Comune di Zola Predosa &

stato approvato il “Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

POC nonché lo schema di avviso pubbiico carredato dai relativi allegatt;

— con Del. GC. n. 61 del 25/05/2016 dello stesso Comune di Zola Predosa & stato

Unione déi Com{ini Vall| del Rd no, Layino e $amogdia - Protocollo{ n. 11228/2017 del 24/12/2017

approvato il documento “Criteri e parametri per la valutazione delle proposte e la




definizione degli interventi da inserire nel POC" anch'esso corredato dai relativi

allegati;

con DGC n. 21 del 22/02/2017 & stato approvato il documento “Piano Operativo

Associato dei Comuni dellArea Bazzanese. PRIME VALUTAZIONI DELLE

MANIFESTAZIONI DI INTERESSE PERVENUTE", corredato dai relativi allegati,

contenente anche alcuni criteri non gia definiti nelle precedenti deliberazioni sopra

richiamate;

CONSIDERATO CHE

" YAmministrazione comunale ha valutato lintervento proposto sugli immobili in

esame - alle condizioni richiamate nel sequito - idoneo allinserimento_nel Piano

Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate,

fissandone le modalita di attuazione nella scheda tecnico/economica di sintesi che

. fa parte integrante del presente atto;

pertanto il Soggetto in precedenza citato, neile richiamate qualita, & titolare alle

condizioni definite dai sqddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC

di diritti edificatori (SU) a destinazione produttiva e terziaria sulla superficie

territoriale (ST) evidenziata nella scheda tecnicoleconomica allegata, a fronte

dellimpegno a corrispondere al Comune guale “Contributo di Sostenibilitd”®, ai

sensi dell'art. 4.7 delle Norme di PSC (Piano Strutturale Comunale), l'importo e/o

le opere identificati nella scheda tecnico/economica allegata, finalizzato a

concorrere al miglioramento della qualita urbana e alle politiche per ['Edilizia

Residenziale Sociale (ERS), nonché limporto derivante dalla valorizzazione dei

diritti edificatori integrativi assegnati di cui alla stessa scheda tecnico/economica,

oltre agli Oneri di Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo & aqgiuntivo

rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per le

Unione dei [Comuni Valli qel Renp, Lavir’vo e Samoggid - Protgl)collo rJ 11224/2017 +e| 20/1 2/2014

2




trasformazioni urbanistico-edilizie del sub-ambito _di intervento nrivato;

che la Sig.ra RODA_ANNA ROSA in nome e per conto della Soc. GINI S.r.l. ,

dichiara di aver preso

ambedue come in precedenza identificati, in questa sede

conoscenza ed accettare le condizioni poste dall Amministrazione comunale per

l'qsseqnazione dei diritti -edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente atto d'obbligo

Il presente atto d'obbligo ha per oagetto l'inserimento della proposta di

trasformazione, descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del

Comune di Zola Predosa in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di

sequito indicate. La presente proposta impegnativa per it privato proprietario

dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta congclusa sotto

condizione sogpensiva del recepimento delle sue previsioni, da parfe del Consiglio

Comunale: tramite I'approvazione del P.O.C.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

<

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente atto

unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volonta

dell'Amiministrazione (compreso inadempimento o cause ostative da parte di terzi

o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

positivamente l'iter amministrativo, il presente atto sara automaticamente reso

nullo, e nulia sara richiesto al' Amministrazione comunale in termini di indennizzo.

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immabili identificati al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 20 con i

mapp.li 4 e 570 aventi supericie catastale complessiva di Ha. 02.38.30 {il

mappale 1 del Fg. 20 costituente fa corte colonica su cui insistono fabbricati &x

Unione deij Comuni Valli ¢lel Rer{o, Laviho e Sdlmoggi h - Protpcollo ﬂ 11224 /2017 Hel 20/ L2/201'J




. . da
dall'intervento secondo i narametri riportati nelia sche

; rurali resta esclusa

i i = T
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materia di riduzione del rischio sismico: valutazione dell'idoneita delle reti

tecnologiche ed esigenze di adequamento;_caratterizzazione chimica di

suolo/sottosuolo/acque; valutazione dellidoneita della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.) entro 30 giorni dalla

sottoscrizione del presente atto;

b)

Iindividuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagli enti competenti 0 risultanti come necessari dagli esiti degli

studi di cui al punto a) e l'eventuale indicazione di specifiche misure di

salvaguardia;

c)

la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli

interventi, quali: gli allacciamenti & adeguamento delle reti tecnologiche,

Unione dei Comun| Valli del Reng, Lavino e Samoggial- Protocollo n{ 112282017 Jel 20/1p/2017

‘f, . . -
anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studie

gli approfondimenti progettuali, nonche ogni intervento ordinariamente

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adequamento<

=

e raccordo della viabilitd esistente esterna al comparto con quella interna;

. d) arealizzare altresl le dotazioni pubbliche individuate quale contributo di

sostenibilita nelia pil volte richiamata scheda tecnico/economica facente

parte integrante e sostanziale del presente accordo nei tempi previsti;

4)

a destinare I'area oggetto di trasformazione allinsediamento di Aziende aventi le

caratteristiche previste dall'Art. 9.1 c.5 del PTCP e dell'Accardo Territoriale per le

Aree Produttive prot. 106379/2012 del 20/06/2012 sottoscritto fra i Comuni

dell’Area Bazzanese ¢ la Provincia di Bologna, garantendone al Comune la

formale identificazione entro la data di approvazione de! POC, oltre che ll

trasferimento dei presenti impegni (mediante sottoscrizione degli stessi da parte

dell'Aziendale medesima/e) laddove non assolti direttamente dalia proprieta




5)- Ad accettare, senza riserva o controversia alcun

softoscrivente il presente Atto.

a. la revoca o lo stralcio

dellinserimento dal POC in sede di sua approvazione, qualora nhon siano

verificate le condizioni del precedente punto 4.

Unione dei Comuni i i i
ni Valli del RenT, Lavino e Saynoggia - Protﬂcollo ny 11228y2017 qel 20/1/2017

approvazione del POC. il PUA perla Su

6) a presentare, entro 24 mesi_dall'

dal POC, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e e

assegnata

ermine i diritti edificatori

prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale t

decadono di diritto;

7} astipulare la convenzione attuativa del PUA con I'Amministrazione Comunale in

cui, oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dellintervento,

verranno precisati.

a) opere e impianti da realizzare;

b) ubicazione degli stessi;

¢) tempi e modi della loro realizzazione;

d) garanzia per il rispetto , degli impegni e delle obbligazioni assunti;

e) tempie modiperla cessione al Comune della proprieta di quanto da

realizzare;

8) a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nel presente

accordo e nella canseguente convehzione attuativa a mezzo di fidejussione

bancaria o polizza assicurativa, di primario istituto bancario o compagnia

assicurativa, di adeguato importo da prodursi al momento della sottosctizione

della stessa convenzione.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- al presente atto unilaterale d'obbligo_si applicano, per guanto compatibili, le

norme del Codice Civile in materia di contratti;




sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di

segreteria e registrazione, quando dovute, riferite al presente atto e ad ogni atto

inerente o conseguente;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti

Jattuazione del presente atto_unilaterale d'obbligo;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

Comune di Zola Predosa deile aree in precedenza citate.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni

assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via

amministrativa, Doiré:

- agire in Sede Giudiziale competente per oltenere l'accertamento

Al

dellinadempimento, la condanna dellinadempiente ail'adempimento delle

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed

eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita

variante.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

| compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, ja sua

eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i sequenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di validita, dei

sottoscrittori;

- scheda techico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei

Unione dej Comupi Valli del Rerlno, Lavino e Samoggia - Protocollo p. 11228/2017|del 20/1L2/201f
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dati relativi all'intervento;

N
Letto, approvato e sottoscritto. /\() /U FAN

...ZOLAPREDOSA................ 1 ... 191217 ..0ovnnnnn... L

. Sig. ...... ANNAROSA RODA . in qualita di ...legale rappresentante di GINI SRL

Allggato A: Scheda tecnico/economica

Allegato B: Copia del Documento di identita
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

Denominazione ¢ sigla 27

RIALE GALVANO NORD - 2 APS.i2

Localizzazione Via Benini

1- AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

ST = mq. 27.025,00 {mq 23.830,00 esclusa corte colonica)

Obiettivi specifici del PSC per
I'ambito

L'ambito & destinato ad evolversi nelle parti insediate e a caratterizzarsi per le
parti nuove, secondo i criteri delle Aree Ecologicamente Aftrezzate. Ulteriori
espansioni insediative sono da:motivare in sede di POC in relazione a speci-
fiche esigenze imprenditoriali di sviluppo efo ampliamento di attivita produttive
gia insediate nellambito, o di eventuale reinsediamentoftrasferimento di attivi-
ta gia insediate nel comune o nei comuni del’Associazione Intercomunale
Area Bazzanese. Nel rispetto di queste condizioni & inoltre possibile in questi
ambiti il trasferimento di previsioni di strumenti urbanistici vigenti non coerenti
con le scelte del PSC.

Funzioni ammesse

Usi produttivi e terziari

Carichi insediativi massimi am-
messi

Ip = 0,12 — 0,15 ma/mq (Indice perequativo)
Ut = 0,30 mg/mq (indice di utilizzazione territoriale comprensivo dei diritti edi-
ficatori aggiuntivi assegnati o trasferiti)

Vincoli e prescrizioni presenti
nell’area

Vulnerabilita idrogeologica: & inserito nelle “Aree di ricarica indiretta della
falda (fipo B)". L'ambito rientra nell"ambito di controllo.degli apporti d'acquqt
pianura (art. 4.8 PTCPY", relativo alla gestione deile acque meteoriche.

Condizioni di sostenibilita e miti-
gaziont

Deve essere posta particolare attenzione al tema della permeabilita dél?uolL
al fine di consentire, in applicazione delle disposizioni del PTCP (art. 5.3),
un’adeguata ricarica della falda.

Gli scarichi di acque di origine meteorica dovranno immettersi, previo parere
degli enti competent], in corpe idrico superficiale.

Zonizzazione acustica comunale

Classe V

2- INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POG E
RELATIVI DATI CATASTALI

Operatori é relativi mappali

GINI SRL (Legale Rappresentante RODA ANNA ROSA)
Foglio 20 mappali 1, 4, 570

Superficie territoriale interassata

8T = 23.830 mq {16% dell'ambito di nuovo insediamento)

3- DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALLINSERIMENTO
NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell’intervento -
-Opere di interesse pubblico da
realizzare

Entro l'approvazione del POC dovra essere comuniceto il nominativo

dell'Azienda produttiva che si insediera nell'atea e che dovra confermare gli

impegni assunti dal proponente!. In mancanza di cid i diritti edificateri non

saranno confermali e la proposta sara esclusa dal POC.

Lintervento comporta la realizzazione delle seguenti opere

« Parecipazione alladeguamento della rete fognaria della zona
interessata dall'intervento con particolare riferimento alla realizzazione
della vasca di laminazione, ferma restando la possibilita per la P.A. di
destinare il contributo di sostenibilita ad altre opere pubbliche ritenute pii
urgenti.

1 o .

Sirsmmenta if dettato delf’Art. 9.1 ¢.5 del PTCP e del conseguente Accordo Territoriale prot. 106379/2012 del 29/6/12

softoscritto fra i Comuni dellArea Bazzanese ¢ la Provincia di Bologna in relazione alle carattetistiche che dovra
possedere 'Azienda produltiva che si insediera nelfareale oggetto delle presente scheda.
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Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia - Protocollo n. 11228/2017 del 20/12/2017

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

Prescrizioni urbanistiche

Realizzazione di una fascia di mitigazione paesaggistica di adeguata profon-
dita (minimo m. 10} in fregio alla Via Balzani ed alla proprieta poste [ungo la
slessa via.

Tale fascia poira comprendere anche la quota di verde pubblico, fa cui manu-
tenzione dovra comunque essere posla a carico dei soggetti attuatori.

Prescrizioni relative alle reti infra-
strutturali

Nessuna prescrizione

Prescrizioni e indicazioni derivanti
dall'indagine geologica del PSC e
dagii approfondimenti d’ambito
idrogeologici e sismici del POC

L'ambito rientra nella zona 13. Effetii attesi: amplificazione del moto sismico.
E sufficiente L.’ apprefondimento di secondo livello gia effettuato

Prescrizioni della ValSAT - VAS

Davano essere rispettate tulte le condizioni di sostenibilita dell'intervento in-
serite nell'Accordo territorigle per gli ambit produttivi dell’Associazione inter-
comunale Area Bazzanese e del Comune di Casalecchio di Reno, sottoscritto
tra la Provincia di Bolegna e i Comuni di Bazzano, Castello di Serravalle,
Crespellano, Monte San Pietro, Monteveglio, Savigno; Zela Predosa e Casa-
lecchio di Reno a sensi degli Arit. 15 LR, 20/2000 e 9.1 del PTCP.

Diritti edificatori assegnati alla
parte inserita nel POC e relativi
usi ammessi

La Su deriva dall'applicazione di UT = 0,30 mg/mq sullintera area
SU = 7.149,00 mq, cosi composta:

SU1 = 2.859,60 mq

con applicazione di Ip = 0,12 mg/mq afferente alla proprieta

Su aggiuntiva, fino alta concorrenza di Ut = 0,30 mg/mq di ST AN
5U2=4.289,40mq %
Tale quota di SU viene assegnala in relazione al positivo contrib

all'occupazione indotto dallinsediamento dell'azienda nef territorio com

Usi ammessi: produttivi  terziari (non commerciali)

Dotazioni territoriali richieste e
proposte

P1=13% ST =mq 714,80
U = 12% ST = mq 2.859,60

ldoneita urbanistica usi commer-
ciali

Non richiesta

Impegni unilaterali sottoscritti
all'atto dellinserimento nel POC

Realizzazione di:

o Parecipazione all'adeguamento della rete fognaria della zona
inleressata dallintervento con particolare riferimento alla realizzazione
della vasca di laminazione, ferma restando la possibilita per la P.A. di
destinare il contributo di sostenibilita ad altre opere pubbliche ritenute pid
urgenti,

Modalita di attuazione

Piano Urbanistico Attuativo. Nel caso lintervento lnsediamento di una unica
azienda lo stesso potra essere assoggettato a permesso di costruire eonven-
zionato, Lo schema di assetfo allegato alla presente scheda & meramente
indicativo e polrd, in sede di PUNPAC convenzionato, subire le modifiche
proposte dalle parti e sottoposte a valutazione/approvazione del Comune.

Rettifiche non sostanziali apporta-
te ai perimetri del PSC (art. 30

comma 2 L.R. 20/2000)

Vedi cartografia
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE — POC

SCHEDE NORMATIVE

4- VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI (CES-
SIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-AMBITO PER

L'INSERIMENTO NEL POC
CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

{valori parametrici unitari di cui alla Delibera G.C. di Zola Predosa n.61 del 25/05/2016)

Produttivo {ma. 2.859,60) €165,00/mgq di SU €471.834,00
Valore atfuale area €530/ mq € 126.299,00
TOTALE valorizzazione € 345.535,00
Contributo minimo di sostenibilita 40% € 138.214,00
'VALORIZZAZIONE DIRITTI EDIFICATORI INTEGRATIVI ASSEGNATI

Cessione al privato di diritti integrativi, fino alla concomrenza di Ut = SUmg 4.289,40

' TP . -
0,30 mgfmg di ST, Valorizzazione: 80% del valore per il produttivo 80% di € 165,00 € 566.200,80

OGGETTO DEL CONTRIBUTOQ

Il contributo di sostenibilita & destinato, ai sensi dell'art. 4.7 del PSC:

~ alla realizzazione di infrastrutture, alla riqualificazione delle aree circostanti o alla realizzazione di aftrezzature
pubbliche, con particolare riferimente all'adeguamento della rete fognaria della zona interessata dagli intefyenti

&d alla realizzazione della vasca di lamihazione a servizio dell'intero ambito, ferma restando la possibilit

P.A. di destinare il contributo ad altre opere pubbliche ritenute pili urgent;
- al concorso alla realizzazione di ERS nel rispetto dell'art. A-6ter della L.R. 20/2000

In sede attuafiva il contributo potrd essere conferito ad un fondo perequativo attraversa il quale il Comune di Zola
Predosa procedera all'attuazione di interventi pubblici secondo criteri e priorita definite nel Documento Programmati-
co per la Qualitd Urbana unitamente ai Comuni di Monte San Pietro e Valsamoggia.

=
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3 ACCORDO PRELIMINARE Al SENSI DELL’ART. 18 DELLA LEGGE 3 8—2 _—
IS =
C o ===
DELLA REGIONALE 24 MARZO 2000, N. 20 E ART. 11 LEGGE N. 241/90 a a =
.g T
C———
E S.M.L 3 § 2
o ==
L'anno 2017 il giorno ... delmese ............... in Zola Predosa (BO), presso la § 8 s
5 ———
$ 2 ==
residenza municipale;
TRA

ZANASI MIRELLA, nato a Bazzano (BO) il 13/09/1945 e residente a Zola Predosa

(BO), via Berlinguer n.10/i, C.F. ZNSMLL45P53A726I, in qualita di legale

rappresentante delia societad SVILUPPO FUTUROQO SAS DI ZANASI MIRELLAE

SERGI DANIELE & C. con sede a Casalecchio di Reno (BO) via Bazzanese n.32/4,

C.F./P.IVA 02860101209 quale proprietaria dellimmobile contraddistinto presso il

Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 28 mapp.le 693;

GAMBARELLI BARBARA, nato a Bologna il 07/05/1967 e residente a Zola Predosa

Coceor Poell

(BO), via Canossa 3/4, C.F. GMBBBR67E47A944B, in qualita di legale

rappresentante della societa | DUE PORTONI snc con sede a Zola Predosa(BO) via

Roma n. 32, C.F./P.IVA 02263340370 quale proprietaria degli immobili contraddistinti

1
-

presso il Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 28 mapp.li 704, 1188,

1189, 1203, 1204;

DM%<

Y A

| i SAAE,

E

il Comune di Zola Predosa (BO), con sede in Piazza della Repubblica 1 Cod. Fisc. e

<
B
i

Part. IVA 00529991200, qui rappresentato dal Direttore Area Pianificazione, Gestione

e controllo del Territorio Sig. Mauro Lorrai;

si conviene e si stipula il sequente ACCORDO preliminare ai sensi dell'art. 18 della

legge della Regione Emilia Romagna 24 marzo 2000, n. 20, dopo avere;

PREMESSO CHE




— la Soc. SVILUPPO FUTURO SAS DI ZANAS! MIRELLA E SERGI DANIELE & C.

& proprietaria dell'immobile posto in Comune di Zola Predosa, Via Roma,

identificato al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 28 con il

_\
D

la Soc. | DUE PORTONI snc & proprietaria degli immobili posti in Comune di Zola

o

Predosa, Via Roma, contraddistinti presso it Catasto Terreni del Comune di Zola

Predosa al Fg. 28 mapp.li 704, 1188, 1189, 1203, 1204 aventi superficie catastale

L

complessiva pari a Ha. 1.85.93;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

pubblicato un Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

~ 66—;4

V\/f%{ m@%

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le strategie

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

la Societa SVILUPPO FUTURO SAS DI ZANAS|I MIRELLA E SERG! DANIELE &

C. in data 2 Marzo 2016 al prot. 2020/2016 ha presentato ali’'Ufficio di Piano Area

Bazzanese c/o Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia

Manifestazione di interesse per l'inserimento nel POC a cui é stata assegnato il n.

34;

la Societa | DUE PORTONI snc. in data 2 Marzo 2016 al prot. 2025/2016 ha

S7zg P

presentato all'Ufficio di Piano Area Bazzanese ¢/o Unione dei Comuni Valli del

Reno, Lavino e Samoggia Manifestazione di interesse per 'inserimento nel POC a

cui & stata assegnato il n. 39;

con deliberazione di G.C. n. 120 del 18/11/2015 del Comune di Zola Predosa &

stato approvato il “Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

POC nonché lo schema di avviso pubblico corredato dai relativi allegati;




— conDel. G.C. n. 61 del 25/05/2016 dello stesso Comune di Zola Predosa é stato

s
IRV IP LI

approvato il documento “Criteri e parametri per la valutazione delle proposte e la

definizione degli interventi da inserire nel POC” anch’esso corredato dai relativi

allegati;con Del. G.C. n. 21 del 22/02/2017 dello stesso Comune di Zola Predosa &

stato approvato il documento “Piano Operativo Associato dei Comuni dell'Area

Bazzanese. PRIME VALUTAZIONI DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

s

PERVENUTE” anch’esso corredato dai relativi allegati;

— Tart. 18 della L.R. 20/2000 consente ai comuni di concludere accordi con soggetti

privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti e iniziative di

rilevante interesse per la comunita locale, al fine di determinare talune previsioni

dal contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica,

nel rispetto della legislazione e pianificazione sovraordinata vigente e senza

( gti,cfe/ﬁc }/ Z( .«é/éé«‘:

oy

pregiudizio dei diritti dei terzi; in tal caso I'accordo costituisce parte integrante dello

e
=

strumento di pianificazione cui accede ed & soggetto alle medesime forme di

pubblicita e di partecipazione. L'accordo & recepito con la delibera di adozione

dello strumento ed & condizionato alla conferma delie sue previsioni nel piano

approvato;

- c’fv‘g ‘w&

CONSIDERATO CHE

\L“% Sl >@D’\//L‘L\

GO

i - IAmministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in

esame - alle condizioni richiamate nel sequito - idoneo allinserimento nel Piano

= Z/

et
it

Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate,

fissandone le modalita di attuazione nella scheda tecnico/economica di sintesi che

fa parte integrante del presente accordo;

- pertanto i Soqggetti in precedenza citati, nelle richiamate qualita, sono titolari alie

condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC |




concertate e a corrispondere al Comune quale “Contributo di Sostenibilita”,ai

sensi dell'art. 4.7 delle Norme di PSC (Piano Strutturale Comunale), l'importo

identificato, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana e alle

U

politiche per I'Edilizia Residenziale Sociale (ERS), oltre agli Oneri di

el

Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo € aggiuntivo rispetto alie

dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per le trasformazioni

urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento privato;

Kt
o)

che le Signore ZANASI MIRELLA in nome e per conto deilla SVILUPPO FUTURO |

SAS DI ZANASI MIRELLA E SERGI DANIELE & C, e GAMBARELLI BARBARA in

ﬂ;s

nome e per conto della societa | DUE PORTONI snc, tutti come in precedenza

identificati, in questa sede dichiarano di aver preso conoscenza ed accettare le

condizioni poste dal’ Amministrazione comunale per 'assegnazione dei diritti

edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

. % ("mma?

a)

Qggetto del presente accordo

&

Il presente accordo ha per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione,

\-

descritta nella scheda tecnico/economica aliegata, nel P.O.C. del Comune di Zola |

Predosa in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di seguito indicate. La

presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva

del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite

I'approvazione del P.O.C.




Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

__approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente

dell Amministrazione (compreso inadempimento o cause ostative da parte di terzi

o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

positivamente liter amministrativo, il presente accordo sara automaticamente reso

nullo, e nulla sara richiesto al’ Amministrazione comunale in termini di indennizzo,

b) Oggetto dellintervento urbanistico-edilizio

7

Immobili identificati al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 28 con i

mapp.li 693, 704, 1188, 1189, 1203, 1204 secondo i parametri riportati nelia

Lewn %1@2%\9\‘

scheda tecnico/economica allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi &

sospensivamente condizionato all'approvazione e alla sottoscrizione della

convenzione da allegare al Permesso di costruire.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

Le societd SVILUPPO FUTURO SAS DI ZANASI MIRELLA E SERGI DANIELE & C,

a:@ @MQ«_ QZ’
6:;%/ Q\}J\M})/Qxb\ ; %f\/i&%

e | DUE PORTONI snc, in qualita di proprietarie degli immobili, ciascuno per quanto

di propria spettanza, per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO Dl

w...
v<"<

OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2017 di cui in premessa, alle

=t
e

condizioni specificate nei seguenti punti:

1) accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata al

presente accordo come parte integrante e sostanziale;

2) a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, quale intervento preordinato

alla sostenibilita insediativa, le infrastrutiure per 'urbanizzazione

dell'insediamento e a cedere tali opere e le relative aree di sedime cosi come




saranno meglio definite in sede di convenzione da allegare al Permesso di

Costruire;

3)

a corrispondere all Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i

»,

__abilitativo/i, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di

costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno

_eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della

differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di

urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'l VA di legge;

4)

a effettuare, a propria cura e spese;:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita

-

ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico;

indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in

materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita delle reti

tecnologiche ed esigenze di adequamento; caratterizzazione chimica di

suolo/sottosuolo/acque; valutazione dell’idoneita della rete stradale in

sottoscrizione del presente accordo;

b) Tlindividuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti degli

> 7??/‘ NP Y 27
\~@: [ (b'y})f N %L

studi di cui al punto a) e I'eventuale indicazione di specifiche misure di

salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli

interventi, quali: gli allacciamenti e 'adeguamento delle reti tecnologiche,

anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e

gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente




necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adeguamento

e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con quelia interna;

La societa SVILUPPO FUTURQO SAS DI ZANASI MIRELLA E SERGI DANIELE & C,

T

St OBBLIGA INOLTRE:

a)_ a realizzare altresi le dotazioni pubbliche individuate guale contributo di

sostenibilita nella pitl volte richiamata scheda tecnico/economica facente

parte integrante e sostanziale del presente accordo nei tempi previsti fino alla

concorrenza dell'importo di € 500.000 e aggiuntivamente a quanto indicato

dai precedenti punti da a) a c), nel rispetto delle indicazioni riportate nella

scheda tecnico/economica, manlevando la Soc. | DUE PORTONI Snc da

qualsiasi onere in relazione alla realizzazione di tali dotazioni restando a

carico della stessa Soc. | DUE PORTON! Snc la cessione a titolo gratuito

delle aree sulle quali le opere dovranno essere eseguite;

b) a partecipare alla redazione, entro 30 giorni dalla adozione dei POC, di uno

studio unitario relativo al traffico e alla viabilita che faccia sintesi degli studi

singoli presentati dai proponenti per le iniziative poste nella stessa area di

influenza;

¢) apresentare entro 12 mesi dallapprovazione del POC la richiesta di

Permesso di costruire convenzionato per la realizzazione delle dotazioni

pubbliche di cui al precedente punto 4d) nonché, a seguire, la richiesta di

permesso di costruire convenzionato relativo alla realizzazione dellintervento

nel su-ambito Est per la Su assegnata dal POC, redatti nel rispetto di tutte le

norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale

termine i diritti edificatori decadono di diritto, mentre la richiesta di permesso

di costruire convenzionato relativo alla realizzazione degli interventi nel sub-




__ambito Ovest, per la superficie assegnata dal POC e con le modalita previste |

nella gia piu volte citata scheda tecnica/economica, resta a carico della Soc. |

DUE PORTON! Snec.

Le societa SVILUPPO FUTURO SAS DI ZANASI MIRELLA E SERGI DANIELE & C,

e | DUE PORTONI SNC, ciascuna per quanto di propria spettanza, S| OBBLIGANO

INFINE:

a stipulare una convenzione con 'Amministrazione Comunale, da allegare al/ai

5)

Permesso/i di costruire, in cui, oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e

dimensionali dell'intervento, verranno precisati;

a) opere e impianti da realizzare;

b) ubicazione degli stessi;

c) tempi e modi della loro realizzazione;

d) garanzie per il rispetio degli impegni e delle obbligazioni assunti, per quanto

di spettanza di ciascun soggetto attuatore, come risultanti dal presente

accordo e dalla relativa scheda tecnico/economica;

e) tempi e modi per la cessione al Comune della proprieta di quanto da

realizzare;

6)

a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nel presente

accordo e scheda tecnico/economica allegata, nonché nella conseguente

convenzione allegata al Permesso di costruire, a mezzo di fidejussione bancaria

o polizza assicurativa, di primario istituto bancario o compagnia assicurativa, di

adeguato importo da prodursi al momento della sottoscrizione della stessa

convenzione ovvero a costituire, nel medesimo momento, deposito cauzionale

infruttifero di adeguato importo presso la tesoreria comunale del Comune di Zola

Predosa.




IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

al presente accordo _si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice

Civile in materia di contratti;

segreteria e registrazione, quando dovute, riferite al presente accordo e ad ogni

s

atto inerente 0 conseguente; N
T,
sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti A
S
'attuazione del presente accordo; f\\&

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

)

Comune di Zola Predosa delle aree in precedenza citate.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni

assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via

-

amministrativa, potra:

/
N

- agire in Sede Giudiziale competente per ottenere I'accertamento

delinadempimento, la condanna dell'inadempiente alladempimento delle

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

D

risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

bﬁ quwl A %@\V&@\

Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed

q

ai__/:—; & G/w

eventualmente includendo alire proposte di intervento mediante apposita

variante.

Il presente accordo sara registrato_integraimente nei suoi articoli;

| compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente accordo, la

sua eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente accordo i sequenti allegati:




- scheda tecnico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei

dati relativi all'intervento;

~ _copia fotostatica dei documenti di identita dei soggetti firmatari del presente

accordo.

Letto, approvato e sottoscritto

Allegato A: Scheda tecnico/economica

10




ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC SCHEDE NORMATI

Denominazione e sigla | 34, 39 PORTONI ROSSI 1 AR.s12

Localizzazione

Via Roma, Zola Predosa

1-  AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

Sub-Ambito Est {rif. Proposta 34)

ST= 18.789 mq. di cui:

— mgq 8.109 in fascia di rispetto stradale
— mgq 10.680 in area insediabile
Sub-Ambito Ovest (rif. Proposta 39)

ST = 18.593 mg. dicui

areanord; ST1=12.394 mq

— mq 2.433 insediabili

— mq 9.961 in fascia di rispetto stradale
area sud: ST2 = 6.199 mq (non insediabili)
Su edifici esistenti = mq. 1.831 di cui

— mg 673 edificio in muratura

— mq 1.158 serre

Obiettivi specifici del PSC per
Pambito

I sistema di aree ha valenza strategica, per varie ragioni:
- si trafta di fatto della porta di accesso est alfabitato di Zola {oltre che
allarea produttiva), che dovrebbe essere connotato da funzioni qualificate,
privilegiando opere di valorizzazione ambientale e funzionale concepite in
termini unitari;
- il miglioramento delfla qualita e della sicurezza dei percorsi richiede sia la
realizzazione della rotatoria di svincolo della SP 569, scaturente dagli studi
di mobilita e dall'accordo territoriale della Zona B (Casalecchio), sia la rea-
lizzazione di un tratto significativo della rete dei percorsi ciclopedonali per la
rimozione delle criticita della viabilita oggettivamente riscontrate e delle
condizioni di pericolo per la circolazione pedonale e ciclabile.

L’obiettivo della zona & la definizione di un assetto unitario dell'ambito, in
cui le funzioni da prevedere costituiscano un fattore di atirattivita per i ser-
vizi offerti ai cittadini, e una qualificazione paesaggistica delle aree.

Funzioni ammesse

Terziarie ~ commerciali - espositive

Indici perequativi e carichi inse-
diativi massimi ammessi

Ip1=da 0,08 a 0,12 mg/mq di superficie territoriale

Ip2 = 50% di Ip nelle fasce di rispetto stradale e nelle parti non edificabili
Ip3 = 0,30 - 0,50mq/mq (edifici esistenti da demolire)

Alfa definizione della capacita insediativa dell'ambito possono concorrere,
oltre ai diritti perequativi assegnati alle proprieta:

- diritti edificatori da assegnare alle aree acquisite dal Comune

- diritti relativi al riuso di edifici preesistenti

- diritti trasferiti da altri ambiti territoriali.

Carico insediativo massimo ammesso dal PSC: Ut = 0,30 mg./mq. nella par-
te insediabile dell'ambito.

Vincoli e prescrizioni presenti
nell’area

Il PTCP - Variante di recepimento del Piano regionale di Tutela delle Acque,
approvata il 4/4/2011, inserisce I'ambito nelle “Aree di ricarica indiretta della
falda (tipo BY'In tale ambiti la disposizione normativa del PTCP (art. 5.3
punto 3)riporta quanto segue: “Per gli ambiti ricadenti all'interno del teritorio
urbanizzato, gli ambiti da riqualificare e gli ambiti interessati da interventi di
sostituzione di rilevanti parti dell'agglomerato urbanof...} i Comuni dovranno
comunque perseguire F'obiettivo di miglioramento quantitativo della funzione
di ricarica dell'acquifero, prescrivendo significative percentuali minime di
superficie permeabile da garantire, tendenti a raggiungere le percentuali
richieste agli ambiti per i nuovi insediamenti.

Rientra inolire nell”ambito di controllo degli apporti d'acqua in pianu-
ra” relativo alla gestione delle acque meteoriche (art. 4.8PTCP).

Fascia di rispetto della SP Nuova Bazzanese

| diritti generati nella porzione sud del Sub-Ambito Ovest devono essere
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC SCHEDE NORMATIVE

trasferiti in quella nord.

Condizioni di sostenibilitd e miti- | Il progetto definitivo dellintervento deve individuare le aree di cessione, che
gazioni awverra nei tempi indicati e coordinati dalla P.A., per la realizzazione della
rotatoria (comprese le opere ad essa complementari) e alla realizzazione
del percorso ciclopedonale alberato (fascia di 4 m. comprensiva di pista ci-
clabile e marciapiede). La fascia di mitigazione alberata della profondita di
circa 2 m. dovra essere realizzata in fregio al percorso ciclopedonale, e po-
tra concorrere alla dotazione di verde pubblico (standard urbanistici “U")
generato dallinsediamento.

L'intervento dovra concorrere alla realizzazione di un percorso ciclopedona-
le alberato lungo via Roma (lato nord) a partire dal tratto esistente, con at-
traversamento stradale ad ovest dello svincolo rotatoria, e prosecuzione sul
Jato sud di via Roma, fino a sotto passare la Nuova Bazzanese ad est delle
SP 26, proseguendo lungo il lato est di tale strada, fino alla realizzazione di
un sottopasso (al di sotto della rampa della SP26, cavalca-ferrovia) per dare
accesso in sicurezza al parco pubblico Marco Biagi.

Dovra essere garantita 'accessibilita attraverso servitl di passaggio pubbli-
co {od attraverso la cessione gratuita delle aree necessarie), nonché la ser-
vitll per servizi di rete e sottostrutture, lungo la fascia prospiciente la SP 26
inerente la viabilita comunale (e fasce pertinenziali) a servizio dei lotti-
comparti collocati a Sud dell'ambito, dei rispettivi utenti, e dei gestori di ser-
vizi, reti, ferrovia e pubblici servizi.

?D Zonizzazione acustica comunale | Classe |l {fascia di rispetto della Nuova Bazzanese in classe IV)

RELATIVI DATI CATASTALI

Operatori e relativi mappali Sub-Ambito Est (rif. Proposta 34)

ZANAS!I MIRELLA LEG. RAP. DITTA SVILUPPO E FUTURO SAS
Foglio 28 mappali 693

Sub-Ambito Ovest (rif. Proposta 39)

GAMBARELL!I BARBARA Legale Rapp. SOC. | DUE PORTONI SNC
Foglio 28 mappali 704, 1188, 1189, 1203, 1204

Superficie territoriale interessata | Sub-Ambito Est (rif. Proposta 34)

~ ST = 18.789 mq (50,2% dell'ambito di nuovo insediamento)
Sub-Ambito Ovest (rif. Proposta 39)

ST = 18.593 mq (49,8% dell'ambito di nuovo insediamento)

5 2- INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC E

3- DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

Q
i NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI
/g\

Caratteristiche dell’intervento - Progettazione di un complesso unitario, il cui accesso da via Roma deve
Opere di interesse pubblico da essere unitario e coordinato per ambedue i sub-Ambiti, integrato formal-
realizzare ' ' mente e funzionalmente sia nel sistema delle dotazioni coliettive, sia nella
relazione spaziale e funzionale dei fabbricati.

Realizzazione del percorso ciclopedonale alberato lungo via Roma a partire
dal tratto in previsione, con attraversamento stradale ad ovest dello svincolo
rotatoria, e prosecuzione sul lato sud di via Roma, fino a sotfopassare la
Nuova Bazzanese ad est della SP 26, proseguendo lungo il lato est di tale
strada, fino alla realizzazione di un sottopasso (al di sotto della rampa della
SP 26, cavalca-ferrovia) per dare accesso in sicurezza al parco pubblico
Marco Biagi.

Cessione di aree concorrenti al sistema delle opere di interesse pubblico
come pit oltre indicato.

Realizzazione di fasce verdi alberate di ambientazione e valorizzazione
ecologico-ambientale.

Reperimento integrale degli standard di parcheggio pubblico.

Prescrizioni urbanistiche
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE -~ POC SCHEDE NORMATIVE

Realizzazione contestuale degli interventi di messa in sicurezza dei percorsi
ciclopedonali e connessioni alfa viabilita.

L'intervento dovra contribuire alfla soluzione delle criticita della viabilita, at-
traverso la cessione delle aree e 'esecuzione di interventi complementari
alla rotatoria prevista allintersezione della bretella di collegamento con la
SP Nuova Bazzanese con la via Roma, secondo i tempi indicati dalla P.A.
L'intervento dovra inoltre contribuire alla riqualificazione d’ambito attraverso:
Riuso ed eventuale integrazione formale e funzionale del fabbricato in mu-
ratura esistente, non completato.

Riorganizzazione degli spazi ora destinati a serre (di cui si prescrive la de-
molizione) con particolare riguardo alla valorizzazione degli spazi esterni pil
prossimi al “due Portoni” e alla loro percezione visiva, nonché al consolida-
mento/restauro del portale storico posto allinterno delfambito AR.s12.

Prescrizioni relative alle reti infra-
strutturali

Interventi e accorgimenti atti ad evitare criticita alla rete fognaria esistente.

ta P.A. contestualmente alla realizzazione degli interventi allintemo degli
ambiti & impegnata alla realizzazione della rotatoria di svincolo defla SP
569, scaturente dagli studi di mobilita e dall'accordo territoriale defla Zona B
(Casalecchio), nei tempi previsti dal relativo cronoprogramma.

A carico del Sub-Ambito Est & la messa a disposizione delle aree even-
tualmente necessarie alla rotatoria {svincolo SP 569) o alle rispettive perti-
nenze, nonché le opere di accessibilita alla stessa del lotto.

A carico del Sub-Ambito Ovest (rif. proposta 39) & la messa a disposizione
delle aree necessarie alla realizzazione dell'accesso alla rotonda “Caduti di
Nassirya”, del tratto di viabilita comunale (della stessa via Rigosa) servente
i civici dal 12 al 14.

Prescrizioni e indicazioni derivanti
dall'indagine geologica del PSC e
dagli approfondimenti d’ambito
idrogeologici e sismici del POC

Lo studio di microzonazione sismica inserisce I'area di intervento nella Zona
13 - Coperture alluvionali recenti (AES8) sovrastanti potenti ghiaie alluvio-
nali del Reno/l.avino, con Morfologia: piana. H=25 m (alluvioni prevalente-
mente fini). VsH=250 m/s. [equivalente ad A (PTCP) = Area potenzialmente
soggetta ad amplificazione per caratferistiche litologiche e topografiche]

Effetti aftesi: amplificazione del moto sismico. E' sufficiente
I'approfondimento sismico di livello 2 effettuato in sede di PSC.

Prescrizioni della ValSAT - VAS

Devono essere previste idonee misure di mitigazione ed ambientazione atte
a garantire il benessere acustico ed ambientale degli insediamenti, con par-
ticolare riferimento alla fascia di rispetto lungo la Nuova Bazzanese, da si-
stemare a verde di mitigazione nonché la sostenibilita viabilistica e
I'accessibilita delle aree oggetto di intervento.

Viene prescritto il rispetto della classe acustica IV sullintero areale in rela-
zione alle funzioni ivi previste.

Gli interventi previsti potranno immettere gli scarichi di acque nere nella
rete fognaria esistente nel rispetto di quanto in precedenza prescritto in re-
lazione alle refi infrastrutturali. Tutti gli scarichi di acque di origine meteorica
dovranno immettersi, previo parere degli enti competenti, in corpo idrico
superficiale (anche se tombato) garantendo l'invarianza idraulica.

Diritti edificatori assegnati alla
parte inserita nel POC e relativi
usi ammessi

L'intervento prevede la realizzazione del sistema di percorsi ciclo-pedonali
a partire dal tratto in previsione in prossimita dello svincolo della SP Nuova
Bazzanese per giungere al Parco “Marco Biagi” e pertanto in ragione della
rilevanza strategica e del pieno raggiungimento degli obiettivi di sicurezza e
qualita previsti dal PSC per 'Ambito possono essere applicati i valori mas-
simi di Ip

Sub-Ambito Est (rif. proposta 34)

SU1=10,12x 10.680 = 1.281,60 mg

SU2=0,06 x 8.109 = 486,54 mq

SU assegnata dal POC mq. 1.768,14

Sub-Ambito Ovest (rif. proposta 39)

Porzione Nord:
SU=0,12 x 2.433 mq + 0,06 x 9.961 mq + 0,44 x 1.831 mq = 1.695,26 mq
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC

SCHEDE NORMATIVE

Area Sud
0,06 x6.199 mq = mq 371,94

Su totale = mq 2.067,00

SU esistente non demolita ma recuperata per usi residenziali (75 mq.) e
commerciali (598 mq.) = mq 673

SU assegnata dal POC= mq 1.394,00

Di tale superficie una quota pari a 1.100,00 mg. di SU viene realizzata nel
Sub-Ambito Est (rif. Proposta 34), previo atto di cessione fra i privati dei re-
lativi diritti edificatori assegnati dal POC.

Di conseguenza le superfici realizzabili nei singoli areali sono cosi determi-
nate:

Sub-Ambito Est: SU mq. 2.868,14

Sub-Ambito Ovest: SU mq. 294,00 a cui devono aggiungersi mq. 673,00
derivanti dal mantenimento degli esistenti edifici.

Usi ammessi:

b1, Esercizi commerciali di vicinato con SV<250 mq, (A e NA);

b2 Pubblici esercizi (somministrazione alimenti e bevande);

b3 Studi professionali, uffici non ricadenti nefl'uso b1, compresi gli ambula-
tori medici; Attivita di servizio alle imprese o aziende produttrici di servizi
(software efo marketing e/o promozione, ecc.),

b4 Attivita culturali e ricreative e sportive per capienze di pubblico non supe-
riori alle 150 persone;

b5 Artigianato di servizio alla persona, alla casa;

b7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale compatibile con
I'ambiente urbano

b10.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

b11.1 Medio-piccole strutture di vendita: esercizi e centri commerciali, come
definiti nel Digs 31 marzo 1998, n. 114, aventi superficie di vendita superio-
re ai limiti degli esercizi di vicinato e fino a 1.500 mq. di SV, anche in forma
aggregata (fino a 2.500 mg. di SV complessiva per ogni aggregazione).

b12 Attrezzature amministrative e direzionali non connesse funzionalmente
ed organicamente alle attivita produttive in loco, con superficie utile maggio-
re di 300 mq,

b13 Attrezzature espositive, allestimenti fieristici

Nel Sub-Ambito Ovest, offre a quanto in precedenza indicafo:

E' ammesso il mantenimento delfalloggio esistente come funzione com-
plementare/pertinenziale alle attivita indicate.

Nella porzione Sud del Sub-Ambito Ovest:

dotazioni pertinenziali ed ecologiche o standards senza creazione di volu-
metrie.

Dotazioni territoriali richieste e
proposte

P1 = come da prescrizioni vigenti
V = come da prescrizioni vigenti
P3 = come da prescrizioni vigenti in funzione degli usi insediati.

ldoneita urbanistica usi commer-
ciali

SI, per Medie strutture di vendita dei settori alimentare e non alimentare alle
condizioni di sostenibilita in precedenza indicate..

Impegni unilaterali sottoscritti
all'atto dell'inserimento nel POC

Realizzazione di:

- Interventi relativi alla sostenibilita viabilistica connessi alla realizzazione
dell'intervento;

- Realizzazione del sistema di percorsi ciclo-pedonali a partire dal trafto
in previsione posto in prossimita dello svincolo SP nuova Bazzanese
per giungere al Parco “Marco Biagi” (comprensivo del sottopasso).

- Consolidamento/restauro portale monumentale presente nell’Ambito.

- Concorso, mediante la messa a disposizione delle aree necessarie, alla
realizzazione delf'accesso alla rotonda posta sulla Via Rigosa del fratto
di viabilita comunale della stessa via Rigosa (servente i civici dal 12 al
14).

Modalita di attuazione

Lo Schema di assetto unitario esteso a tutto 'ambito AR.512, che fa parte
della presente scheda di POC, é atftuabile per stralci mediante permessi di
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC

SCHEDE NORMATIVE

costruire convenzionati relativi: il primo alla realizzazione delle infrastrutture
pubbliche (percorsi ciclo-pedonali, riassetto delfa viabilita, ecc...) che dovra
contenere anche uno schema di assetto dettagliato esteso all'intero ambito
riportante anche l'identificazione delle dotazioni pubbliche da realizzare in
funzione degli usi assegnati e gli altri (successivi) agli interventi privati inter-
ni ai singoli sub-Ambiti Est ed Ovest.

Intervento diretto, per la demolizione dell'edificio “serre” da effettuarsi entro
12 mesi dall'approvazione del POC. Nella convenzione che disciplinera tale
intervento potra prevedersi, comunque per un periodo di tempo non supe-
riore alla validita del POC, il mantenimento di una quota non superiore al
20% di tale edificio, qualora ne vengano effettuati interventi di riqualificazio-
ne e rifunzionalizzazione in coerenza con lo schema di assetto unitario e gli
obiettivi ambientali di qualita e paesaggistici perseguiti nelf ambito. In tal
caso la convenzione dovra prevedere idonee clausole, tempistiche e garan-
zie in favore dellAmministrazione, ivi compreso quella fideiussoria per
I'eventuale intervento sostitutivo, al fine di garantire sia il risultato integrale
di riqualificazione e sia il corretto sfruttamento delle capacitad edificatorie
assegnate all'ambito.

Rettifiche non sostanziali apporta-
te ai perimetri del PSC (art. 30
comma 2 L.R. 20/2000)

vedi cartografia

4- VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI (CES-
SIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-AMBITO PER

L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO Di SOSTENIBILITA
(valori parametrici unitari di cui alla Delibera G.C. di Zola Predosa n. 61 del 25/05/2016)

Sub-Ambito Est (rif. proposta 34)

Valori assegnati dal POC:

Usi commerciali (SU = 1.768,14) (valorizzazione parametrica: 1,16 345,00 €/mq di SU € 610.008,30

del valore della residenza)

Valori attuali:

Valore attuale area al netto delle fasce di rispetto (mq. 10.680) 12,80 €/ mq € 136.704,00

Valore attuale area fasce di rispetto (mg. 8.109) 6,40€/mq €51.897,60
TOTALE VALORI ATTUALI € 188.601,60

TOTALE INCREMENTO DI VALORE €421.406,70

Contributo minimo di sostenibilita 40% € 168.562,68

Sub-Ambito Ovest (rif. proposta 39)

Valori assegnati dal POC:

Usi commercial_i {mq. 1.394,00) (valorizzazione parametrica: 1,15 del 345,00 €/ mq di SU € 480.930,00

valore della residenza)

Valore edificio residenziale recuperato {SU = 75,00 mq.) € 300,00 /mq di SU €22.500,00

\éez:r;re edificio produttivo recuperato per usi commerciali (SU = 598 € 345,00 /mq di SU € 206.310,00
TOTALE VALORI FUTURI € 709.740,00

Valori attuali;
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC SCHEDE NORMATIVE

Valore attuale area insediabile netta (mg 1.163 ") 12,80 €/mq di ST € 14.886,40
Valore attuale aree fasce di rispetto e area non insediabile (mq. .
7.548" + mq 6199 = 13.747 mq. 0A0EmqdiST | €B7.98080
Valore attuale edifici esistenti da demolire (SU = 1.158 mg.) € 82,50 /mg di SU € 95.535,00
Valore attuale edifici da recuperare (produttivo) (SU = 598 mq.} € 82,50 /mq di SU €49.335,00
Valore attuale edifici da recuperare {residenza) (SU =75 mq.) € 150,00 /mq di SU €11.250,00
TOTALE VALORI ATTUALI € 258.987,20
TOTALE INCREMENTO DI VALORE € 450.752,80
Contributo minimo di sostenibilita l 40% € 180.301,12
l Contributo minimo di sostenibilita relativo all’intero ambito AR.s12 € 348.863,80
OPERE CONCERTATE ?

1) gssgg;f delle aree per I'adeguamento della Viabilita e la realizzazione dei percorsi ciclo- € 12.800,00

Realizzazione del sistema di percorso ciclo-pedonali lungo la via Roma a partire dal tratto
in previsione, con attraversamento stradale a ovest dello svincolo rotatoria, e prosecuzio-
ne sul lato sud di via Roma, fino a sotto passare la Nuova Bazzanese ad est della SP 26, € 447 200.00
proseguendo lungo il lato est di tale strada, fino alla realizzazione di un sottopasso (al di B
sotto della rampa della SP 26, cavalca-ferrovia) per dare accesso in sicurezza al parco
pubblico Marco Biagi {ca. 500 mt. + sottopasso stradale).

3) Consolidamento/Restauro portale posto all'interno dell'ambito 2 € 40.000,00

TOTALE CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA DEFINITO (contributo alla qualificazione pro- € 500.000.00
mossa dal POC attraverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali) * R

%&‘ /%/%

La residua area insediabile 0 non insediabile non ¢ stata valorizzata in quanto gia ricompresa nel valore dei fabbricati esistenti

essendo pertinenza degli stessi.

Resta ferma la possibilita per la P.A. di destinare il contributo alla realizzazione di altre opere pubbliche ritenute pits urgenti.3
Valore approssimato di larga massima.

Valore approssimato di larga massima.

Fino alla concorrenza massima di €. 500.000. Nella redazione del progetto delle opere dovra applicarsi il Prezziario

del'Osservatorio Regionale dei LL.PP.

L'intero contributo di sostenibilita & assunto a carico del soggetto attuatore il Sub-Ambito Est (rif. proposta 34). Di conseguenza

it soggetto attuatore del Sub-Ambito Ovest (rif. proposta 39) e esonerato da qualsiasi onere in relazione alla realizzazione delle

relative opere restando esclusivamente a carico dello stesso la cessione a titolo gratuito delle aree sulle quali le stesse opere

dovranno essere eseguite.
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SCHEMA DI ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

Le sottoscritte: VIGNUDELLI STEFANIA, nata a Bologna (BO) il 27/12/1974 e

residente & Zola Predosa_(BO), Via Panoramica, 20/1, C.F.VGNSFN74T67A944Q e

VIGNUDELLI ELISABETTA, ' nata a Bologna (BO) il 06/04/1987 e residente a Zola

Predosa, (BO), Via Panoramica, 20, C.F. VGNLBT87D46A944W, in qualita di
proprietarié per ¥ degli immobili contraddistinti presso il Catasto Terréni del Comune

1Trdy

i
i

di Zola Prédosa al Fg. 38 mapp.le 523;

La Sottoscfritta: VIGNUDELLI ADELE, nata a Monte San Pietro (BO) il 10/12/1957 e

residente é Zola Predosa (BO), \{/ia Gesso, 185, C.F. VGNDLAS7T50F627S, in

qualita di proprietaria degli immobili posti in Comune di Zola contraddistinti presso il

3

Catasto def:i Fabbricati del Comune di Zola Predosa al Fg.38 Mappali 569, 574 e al

Sho Qal 300 1 EQM&QJM

Fg. 34 Mabpale 3, vari subalterni, e in qualita di proprietaria degli immaobili

j ,
contraddistinti presso il Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 38 mapp.|i

{

572 e 573,

|
|
PREMESSO CHE

!
i

- la Siq.r,:e VIGNUDELLI STEFANIA e VIGNUDELLI ELISABETTA sono proprietarie

per % degli immobili posti in Comune di Zola Predosa, Localita Rivabella in Via

Gesso:in prossimita dei nn. 185-189 identificati al Catasto Terreni del Comune di

b

Zola Pf'edosa al Fg. 38 con il mapp.le 523 avente superficie catastale complessiva

1
{

@a\& ij R,D\QQQ\.

pari a Ha. 00.45.00;

- _la Sig.rfa VIGNUDELLI ADELE ¢ proprietaria degli Immobili posti in Comune di
] ,

Zola Predosa, Localita Rivabella in Via Gesso in prossimita dei nn. 185-189

identificati al Catasto Terreni del Comune' di Zola Predosa al Fg. 38 con i mapp.li
T

!

j
572, 5?3 e proprietaria degli immobili posti in Comune di Zola Predosa insistenti
o

4U:nj0ne dei Comun| Valli del Renp, Lavino e S3 mog"gT'i TProtpcollo Ih.. 5539/2017 del 19/016/2017

sulle a;ree contraddistinte presso il Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al

1

RS U




C

Fg. 34 fnapp.le 3. al Fq. 38 mappali 569 e 574 aventi superficie avente superficie

catastaie complessiva pari a Ha. 9144;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

pubblicato un Awviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le strategie

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

la Prop:ri‘eta in data 2 Marzo 2016 al prot. 2051/2016 ha presentato all'Ufficio di

Piano Area Bazzanese c/o Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia

Manifeétazione di interesse per l'inserimento nel POC a cui & stata assegnato il n.

48;

in data§17 e 18 settembre 2013 & stato sottoscritto Accordo ai sensi dell'art. 18

L.R. 2Q/2000 e ss.mm.ii. e dell'art. 11 L. 241/1990 e ss.mm.ii. tra il Comune di

Zola Predosa e i Sigq. Vignudelii Adele, Vignudelli Stefania, Vignudelii Elisabetta,

Viqnud:elli Giuseppe e Forni Rina, in qualita di titolari (proprietari e/o usufruttuari)

degli infwmobili interessati, in conseguenza dell'adozione di Variante al P.R.G. di

anticipazione del PSC, approvata con Delibera di Consiglio n. 23/2013 del

. 553912017 del 19/06/2017

10/08/2013, fra i cui argomenti erano previste anche disposizioni in relazione

all'ambito in parola;

detto accordo, registrato a)BoIogna 1° Ufficio Territoriale il 20/09/2013 al N. 14553,

costifuisce parte integrante e sostanziale del presente Atto;

con déliberazidne diG.C.n. 120 del'18/11/2015 del Comune di Zola Predosa &

stato a'pprovato il “Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

POC nonché lo schema di avviso pubblico corredato dai relativi allegati;

con Dé!. G.C. n. 61 del 25/05/2016 dello stesso Comune di Zola Predosa e stato

appro{/ato il documento “Criteri e parametri per la valutazione delle proposte e la

_ Unione dei Gomunj Valli del Ren, Lavifo e Samoé’éi h ='Protpcollo




" anch'esso corredato dai relativi

definizione degli interventi da inserire nel POC

con Delg. G.C. n. 21 del 22/02/2017 dello stesso Comune di Zola Predosa & stato

“Pijano Operativo Associato dei Comuni dell'Area

'
approvato il documento

FESTAZIONI DI INTERESSE

Bazzanese. PRIME VALUTAZIONI DELLE MANI

H
i

PERVENUTE" anch’esso corredato dai relativi allegati,
)

CONSIDERATO CHE

Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto su li immobili in

esame - alle condizioni richiamate nel sequito - idoneo allinserimento nel Piano
‘g
Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate,

nico/economica di sintesi che

fissanﬁone le modalita di attuazione nella scheda tec
fa parte integrante del presente atto, s
{

i
tolan alle

pertarhto i Soggetti in precedenza citati, nelle richiamate qualita, sono ti
i

condifzioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC

1

superﬁue territoriale (ST) ewdenznata nella scheda tecnico/economica allegata,a

fronte della corresponsione del “Contributo di Sostenibilita” (ai sensi dellart. 4.7 VJ

delle Norme di PSC _Piano Strutturale Cdmunale) definito nelle condizioni

! -Protpcollo n. 55% 9/2017 del 19/06/2017

T

sottci:scritte nel'accordo Accordo ai sensi dellart. 18 L.R. 20/2000 e ss.mm.ii. €

dellart. 11 L. 241/1990 e ss.mm.ii. sopra citato, come riportato nella scheda

tecriico/economica allegata, oltre che a fronte dell'impegno a corrispondere al

H
l

Comune gli Oneri di Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo &
|

n sede di ritascio del titolo abilitativo per .

aggluntnvo rispetto alle dotazioni richieste i

le trasformaznonn urbanistico-edilizie;

|
\
I

che le Sig.re VIGNUDELLI STEFANIA, VIGNUDELLI ELISABETTAE

Ufnip_ne'dei Comuni V_a]li del Reno, Lavino e SambgAgia:

- %
di diritti edificatori (SU) a destinazione residenziale & di servizio e terziarie sulla j )



VIGNUDELLI ADELE, tutte come in precedenza identificate, in questa sede

dichiarano di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall Amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a

—

_quetté del presente atto d'obbligo

I presente atto d’obbligo ha per oqqetto I'inserimento della proposta di

trasformazione, descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del

Comune di Zola Predosa in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di

sequito indicate. La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario

dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto

. Unione dei Comuni Valli del Reno, Lav'no e S;moggia't Protocollo h. 553%/2017 Hel 19/( 6/2011

condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio

1}

Comuﬁale, tramite l'approvazione del P.O.C.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

1

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente atto

unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volonta

i
t

dell' Amministrazione (compreso inadempimento o cause ostative da parte di terzi

o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

1

positivamente liter amministrativo, il presente atto sara automaticamente reso

nullo, & nulla sara richiesto all’Amministrazione comunale in termini di indennizzo.

(Q,s\ﬁQt &y 0 %/L»-D‘QQD\ &e(g%%bc‘gm,\‘ ErathoieQio L

b) Oggefto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immopili identificati al Catasto Terreni del Comune di Zola Predosa al Fg. 34 con il

mapp.le 3 e al Fg. 38 con i mapp.li 569, 523, 572, 573, 574, secondo i parametri

riportati nella scheda tecnico/economicé allegata. |l rilascio dei titoli abilitativi &

sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA e alla sottoscrizione della

convenzione attuativa.




TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

le Sia.re VIGNUDELLI STEFANIA, VIGNUDELLI ELISABETTA e VIGNUDELLI

ADELE, ciascuna per quanto di propria spettanza, per loro, successori ed aventi

i .
causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2017

| di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1)

accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata al

presente atto come parte integrante e sostanziale;

S oD Eloptel-oa e

1 2) aprogettare e a realizzare, a propria cura e spese, quale intervento preordinato
alla sostenibilita insediativa, le infrastrutture per I'urbanizzazione
dellinsediamento e a cedere tali opere e le relative aree di sedime cosl come
|
saranno meglio definite in sede di convenzione attuativa,
1
3) a corrispondere all Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i ﬂ(
abilitativo/i. oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di a
costrL;zione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno ,A(\ -
eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della L=\
differénza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di
urban'izzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'lVA di legge; %
4) a effettuare, a propria cura e spese: a

a) gii studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita

ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico;

iﬁdagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in

njateria di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita delle reti

tecnologiche ed esigenze di adeguamento;caratterizzazione chimica di

siuolo/sottosuolo/acque; valutazione dell'idoneita della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.) entro 30 giorni dalla

Unione dei Comuni Valli del Renp, Lavino e Samoggia + Profocollo h. 5539/2017 dlel 19/ 6/2014

v
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sotioscrizione del presente atto;

b) lindividuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti degli

{

studi di cui al punto a) e 'eventuale indicazione di specifiche misure di

‘

sa{vaquardia;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli

interventi, quali: gli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche,

anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e

qgli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adeguamento

i

e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con quelia interna;

d) a realizzare altresi le dotazioni pubbliche individuate quale contributo di

séstenibilité nella pit volte richiamata scheda tecnico/economica facente

pérte integrante e sostanziale del presente accordo nei tempi previsti;

5)

!
i

|

a preéentare, entro 24 mesi dall’approvazione del POC, il PUA per la Su

H .
assednata dal POC, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le

prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori

6)

decadono di diritto;

{
a daré awvio, entro 12 mesi dall'approvazione del POC, alla demolizione

dell‘edificio di cui si prevede la demolizione previa presentazione del relativo titolo

7)

abilitativo;

a stipulare la convenzione attuativa del PUA con Amministrazione Comunale in

cui,oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dell'intervento,

verranno precisati:

Unione dei Comuni Va!li del Reqo, Lavino e SamoYgig»- Pro ocollo h. 5539/2017 {iel 19/4 6/2011

a) dpere e impianti da realizzare,
1

s




b)_ubicazione degli stessi:

¢)__tempi e modi della loro realizzazione:

d) daranzia per il rispetto degli impegni e delle obbligazioni assunti:

e) témpi € modi per la cessione al Comune della proprieta di quanto da

realizzare:

o)

o0

)__a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nel presente

accordo e nella conseguente convenzione attuativa a mezzo di fidejussione

bancaria o polizza assicurativa, di primario istituto bancario 0 compagnia

assicurativa, di adeguato importo da prodursi al momento della sottoscrizione

della stessa convenzione.

i IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

al presente atto unilaterale d'obbligo si applicano, per quanto compatibili, le

norme;del Codice Civile in materia di contratti

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di

1

segreteria e registrazione, quando dovute, riferite al presente atto e ad ogni atto

bl? de] 19/0642017

inerente o conseguente:

$ono a‘carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti

'attuazione del presente atto unilaterale d'obbligo ;

sono a ’garico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

Comune di Zola Predosa delle aree in precedenza citate.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni

assunte, it Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via

&Z&EQK (j L g}bm& g @QM@\% C@ﬂ-« %B/Q}SOQYE,Q@@Q“Q%

amminis_trativé, potra:

agire in Sede Giudiziale competente per ottenere I'accertamento

imento, la condanna dell'inadempiente alladempimento delle

Unione dei Cgmuni Valli del Reno,/Laving e Sam oggia Protogollo n.[5539/2

dell'inademp




obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;

- _oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente

H

includendo altre proposte di intervento mediante apposita variante.

.y

- Il presente atto sara registrato in caso d’'uso integralmente nei suoi articoli.

- | compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua

eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente.

- Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i sequenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di validita, dei

sottoscrittori;

- schedfa tecnico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei dati

:
:
!

relativi all'intervento;

'

Letto, approvato e sottoscritto

Wn 03/66/17

(OD\.OQL &)\ &nmm

5’%9%\@‘

. é@)}w

Allegato A: Scheda tecnico/economica di trasformazione

Allegato B Copia dél Documento di identita

" Unione dei Comunj Valli del Renp, Lavipo e Sarﬁdggi}»‘ Profocollo h. 5539/2017 dlel 19/06/2017




"Ur‘1i0.n'e<dei Coimﬁni Valli del Reno, Lavino e Samoggia - Protocollo n. 5539/2017 del 19/06/2017

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC

SCHEDE NORMATIVE

Denominazione e sigla 48

RIVABELLA AN.e

Localizzazione

Strada Provinciale n. 26

1- AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Datiémetrici

ST =13.644 mq.

Obiéttivi specifici del PSC per
I'ambito

L'ambito & inserito nella Variante urbanistica di anticipazione al PSC del

Comune di Zola Predosa, approvata con deliberazione di Giunta

Provinciale n. 418/2013.

Obiettivi della Variante:

- Eliminare i possibili effetti negativi sotto il profilo urbanistico e
ambientale relativi alla completa attuazione del PRG vigente;

- Limitare e condizionare le possibilita di attuazione, in relazione alie
evidenti contraddizioni con il quadro delle tutele ambientali e
paesaggistiche e con le scelte strategiche del PSC;

- Realizzare attrezzature pubbliche o di uso pubblico (in particolare
parcheggi pubblici) a servizio dei tessuti insediati limitrofi;

Nella variante si prevede:

- .fiduzione della capacitd edificatoria realizzabile nel comparto
dallindice Ut = 0,35 mq./mq. allindice Ut = 0,20 mq./mq.

- realizzazione di verde e parcheggi di urbanizzazione in prossimita
dell'aggregato urbano ad ovest del comparto; di filari di alberi e di un
percorso pedo-ciclabile lungo via Gesso.

Funzioni ammesse

Residenza e usi compatibili

Carichi insediativi massimi ammessi

Ut= 0,20 mg/mq

Vincoli e prescrizioni presenti
nell’area

Interessata dalla fascia di rispetto stradale. per le parti prospicienti a
Strada provinciale SP26, oltre che ricadente in ambito di tutela ai sensi
del D.Lgs. 42/2004

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Almeno il 40% della superficie fondiaria dovra essere destinata a verde
permeabile.

Almeno il 45% della Superficie territoriale (St) dovra essere permeabile.
Una quota non superiore al 10% della SP potra essere costituita da
pavimentazioni permeabili e coperture verdi.

Zonizzazione acustica comunale

Fascia di pertinenza acustica della SP 26: Classe IV

Restante parte dell'ambito: Classe Il

2- INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POCE

- RELATIVI DATI CATASTALI

Opertori e relativi mappali

VIGNUDELL! STEFANIA, VIGNUDELLI ELISABETTA
Fg. 38 mappale 523 -
VIGNUDELL! ADELE

Foglio 34 mappale 3

Foglio 38 mappali 569, 572, 573, 574

Superficie temritoriale interessata

ST = 13.644 mq (100% dell'ambito di nuovo insediamento)

3- DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO
-NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Carattferistiche dell’intervento -
Opere{dl Interesse pubblico da
realizzare

Gli interventi dovranno essere improntati alle seguenti linee-guida e
prevedere la realizzazione, oltre che degli standard ordinariamente
dovuti, delle dotazioni, connessioni e interventi di miglioramento
ambientale e funzionale dell'ambito, quali:

- integrale demolizione del fabbricato esistente (capannone), da
esequirsi, comunque, nel rispetto della disciplina applicabile (compresi
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SCHEDE NORMATIVE

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC

eventuali interventi di bonifica e smaltimento, comunque dovuti);
- massimizzazione delle aree destinate verde e a superficie permeabile
del Comparto, anche nelle parti destinate a rimanere di proprieta privata,
perseguendo ['obiettivo di naturalizzazione e valorizzazione del
paesaggio, secondo progetti da condividersi con gli uffici delia P.A;
- realizzazione della/e costruzioneli corrispondente/i all'edificabilita della
potenzialita edificatoria assegnata al ‘comparto, comprensiva del
fabbricato vincolato da conservare, salvi comunque gli esiti degli studi di
sostenibilita) sequendo le relazioni spaziali, funzionali e tipologiche che
saranno individuate di concerto con gli uffici della P.A. allatto del
progetto; .
- dotazioni per- percorsi, percorsi e spazi pedonali, standard parcheggio
pubblico e verde pubblico generati dall'intervento con fermata TPL, posti
in prossimita del limite ovest di comparto;

Particolare attenzione dovra essere riservata alla percezione della quinta
collinare, alle relazioni formali fra corti e fabbricati esistenti e di progetto,
alla naturalizzazione dell'area e al corretto inserimento ambientale e
paesaggistico.

In generale, gli interventi dovranno ricercare la massima qualita
ambientale, formale, funzionale e prestazionale, secondo gli indirizzi che
saranno specificati all'atto del progetto edilizio, nel titolo ad edificare e
condivisi dalla Commissione per la Qualita Architettonica e Paesaggio,

L'intervento comporta, contestualmente alle trasformazioni urbanistiche,
l'esecuzione di opere di miglioramento di connessioni e dotazioni
collettive attraverso la realizzazione di un percorso pedonale e ciclabile
lungo tutta I'estensione del comparto originante (dal civico n. 185 al al
civico n. 189 della via Gesso) funzionalmente collegato alle opere per
spazi collettivi, nonché la definizione in sede di PUA delle modalita di
realizzazione della fermata di trasporto pubblico locale della frazione
Rivabella, adeguatamente inserita in uno spazio attrezzato, alberato e
sistemato a verde, nonché -connessa funzionalmente al percorso
pedonale e ciclabile, una volta che I'amministrazione abbia oftenuto la
necessaria condivisione con gli Enti preposti.

In alternativa alla fermata di trasporto pubblico potranno essere
realizzate dotazioni integrative al verde elo ai parcheggi pubblici

(aggiuntive agli standard  ordinari generati  dallintervento  di
trasformazione).

Prescﬁzioni urbanistiche

Gli interventi saranno realizzati secondo le indicazioni e le disposizioni
del’Accordo procedimentale art. 11 L. 241/90 e art. 18 LR 20/2000
softoscritto in data 17 e 18 settembre 2013 e registrato a Bologna - 1°
Uff. Territoriale, il 20/09/2013 al n. 14553, conseguente ['adozione della
Variante al PRG di anticipazione del PSC, poi approvata con
Deliberazione di C.C. n. 23/2013 (con particolare riferimento all'articolo
2), della disciplina urbanistica generale e particolareggiata e della
conseguente Convenzione urbanistica, dei titoli abilitativi, oltre che del
Regolamento Edilizio e dei Regolamenti di settore applicabili.

Il Piano Particolareggiato ed i successivi progetti posti a carico dei
soggetti privati, dovranno essere redatti secondo le finee guida indicate
dai competenti Servizi tecnici comunali e saranno sottoposti alle

valutazioni e ai pareri degli Enti e degli Uffici competenti previsti dalla
Legge e dal Regolamento.

Prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

‘| Nessuna ferma restando la verifica di officiosita-funzionalita ed eventuale

adeguamento delle reti, ove necessario.

Prescriziioni e indicazioni derivanti
dall'indagine geologica del PSC e
dagli approfondimenti d’ambito

idrogeologici e sismici del POC

L'ambito & compreso nelle zone:

Zona 15 - Coperture alluvionali recenti (AESB8a) sovrastanti bedrock non
rigido (ADO2; FAA). Morfologia: sub-piana (< 15°). H=10 m (alluvioni +

bedrock alterato). VsH=250 m/s. Effetti attesi: amplificazione del moto
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sismico. E' sufficiente un aprofondimento sismico di livello 2.

Zona 16 - Coperture colluviali Sovrastanti bedrock non rigido (ADO2
alterato; FAA). Morfologia: sub-piana (< 15°). H=5 m (coperture +
bedrock alterato). VsH=200 m/s. Effetti attesi: amplificazione del moto
sismico. E' sufficiente un aprofondimento sismico di livello 2. [equivalente
ad A (PTCP) = Area potenzialmente Soggetta ad amplificazione per
caratteristiche litologiche e to pografiche

Parte dell'ambito & in

Prescrizioni della ValSAT - VAS

Diritti edificatori assegnati alla parte
inserita nel POC e relativi usj
ammessi

Su = 2.865,00 mq (compreso edj
Usi ammessi:

A) FUNZIONE. RESIDENZIALE
al. Residenza

B) FUNZION! DI SERVIZIO E TERZIARIE
b1. Esercizi commerciali di vicinato,

b2. Pubblici esercizi
b3. Studi professionali e piccoli u

ficio vincolato esistente)

ffici in genere, attivita terziarie e di
servizio a basso concorso di pubblico.

Dotazioni territoriafi richieste e P1=20 mq./100 mq di Su = mq 545,76
proposte U=90mq./100 mg. di Su = mgq 2.455,92
Idoneita urbanistica usi commerciali ’ NO

Impegm unilaterali sottoscrittj all'atto | Come previsto nella Variante citata, realizzazione dj-
dell'inserimento nel POC = un percorso pedonale e ciclabile lungo tutta l'estensione el

comparto funzionalmente collegato alle opere di cui ai punti
successivi;

la fermata di trasport

adeguatamente  inseritg in uno
sistemato a verde, nonché
punto precedente;
- dotazioni integrative di verde alberat

0-attrezzato in prossimita della
fermata e dej parcheggi di cui al punto successivo;

- dotazioni integrative di parcheggio, per aimeno n, 15 posti auto;
- Demolizione dell'edificio produttive di cui si prescrive Ig rimozione
_ entro 12 mesi dall'ap provazione del POC.

Piano Urbanistico Attuativo relativo al sub-ambitg di huova edificazione
(Areale 1)

Modalita di attuazione

Intervento diretto
nell"Areale 2.

Intervento diretto,
prevede la rimozio,
POC

per I'edificio classificato (ES 166.02 - ES 166.03) posto

per la demolizione dell'edif
ne da effettuarsi entro 12m

cio produttivo di cy si
esi dal'approvazione e

Rettifiche non sostanzialj apportate
ai perimetri del PSC
L.R. 20/2000
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CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

Corrisposto attraverso le obbligazioni sottoscritte con I'Accordo procedimentale art. 11 L. 241/90 e art. 18 LR
20/2000 sottoscritto il 17 e 18 settembre 2013 e registrato a Bologna — 1° Uff. Territoriale, il 20/09/2013 al n. 14553
che sono integralmente richiamate nell’Atto d'obbligo.
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2017 - 2022

PLANG OPERATIVO COMURALE

SCHEDA N.48 RIVABELLA
Via Gesso - Zola Predosa
VISTA PLANIM ETRIA CATASTALE
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Ambiti inclusi nel POC

ﬂ ~ Riferimento numerico dell’Ambito

Perimetrazione zonizzazione di PSC
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